ANUNT LICITATIE PUBLICA

INCHIRIEREA SPATIILOR SAU TERENURILOR AFLATE iN
PROPRIETATEA SAU ADMINISTRAREA S.C.CONFORT URBAN SRL

S.C. CONFORT URBAN S.R.L

nraare N3 904
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l.Informatii generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul fiscal,
adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact:

S.C.Confort Urban SRL, cu sediul in Constania, str. Varful cu Dor, nr. 10, inregistratd la Registrul Comertului sub
nr. J13/699/1997, avind cod fiscal RO 1875349 | tel./fax 0241672299, organizeazi licitatie publicd in vederea

inchirierii terenului platforma de beton in suprafati de 424 mp si spatiu acoperit hala in suprafatd de 279
mp.

2.Informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza si fie inchiriat.
Teren in suprafatd de 424 mp si spatiu acoperit hald in suprafatd de 279 mp, situat in intravilanul

Municipiului Constanta, inscris in Cartea Funciara cu nr.148132, conform Extras de Carte Funciara din
24.10.2019.

Vecinatafi: N-str.Fundatura Ialomitei, E- str.Fundatura lalomitei , S—proprietate privata,
V —proprietate privata.

3.Informatii privind documentatia de atribuire: se regisesc in caietul de sarcini.

3.1 Modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui
exemplar al documentatiei de atribuire: Se pune la dispozitie un exemplar pe suport de hartie, in urma
solicitérii scrise, dupd plata taxei stipulate la art 3.3.

3.2 Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire- Secretariatul
autoritatii contractante, detalii la nr. Tel. 0241/672299 sau e-mail- secretariat@conforturban-ct.ro.

3.3 Data limita pentru solicitarea clarificarilor- 21.04.2022, ora 10:00.
4.Informatii privind ofertele
4.1 Data limita de depunere a ofertelor 28.04.2022, ora 10:00,

4.2 Adresa la care trebuie depuse ofertele: secretariatul S.C. Confort Urban SRL cu sediul in Str.
Varful cu Dor, nr. 10.

4.3 Numirul de exemplare in care trebuie depus - intr- un singur exemplar, datat si semnat pe

fiecare pagina.
S.Data i locul la care se va desfasura sedinta publicia de deschidere a ofertelor: 28.04.2022, ora 10:00,
in Sala de sedinte a S.C. Confort Urban SRL , situat la adresa — Str. Varful cu Dor, nr. 10.
6.Data transmiterii anuntului de licitatie : 08.04.2022
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Organizarea licitatiei pentru inchirierea SPATIILOR SAU TERENURILOR AFLATE IN
PROPRIETATEA SAU ADMINISTRAREA S.C.CONFORT URBAN SRL locatia:
- Hala siteren, - Str. Somesuluii, nr. 28, Constanta

DOCUMENTATIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezenta documentatie de participare la licitatie este elaboratd in conformitate cu
prevederile legislatiei: Legea nr. 287/2009 Cod Civil .

Art.2. Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire - licitatie publica
cu strigare, cu persoane juridice romane sau straine care au activitate in domeniile pentru care se
solicitd inchirierea.

Art.3. Comisia de evaluare este constituitd in baza deciziei Directorului General al
S.C.Cnfort Urban si este formatd din minim 3 membri. Membrii comisiei vor completa s1 semna
o declaratie de confidentialitate si impartialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Secretarul, membru al comisiei va pistra dosarele cu documentele ofertelor depuse de
licitanti s1 va intocmi §1 transmite toate documentele necesare derulirii in bune conditii a licitatiei

si1 incheierii contractelor de inchiriere cu licitan{ii castigatori conform reglementarilor legale in
vigoare.,

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE ATRIBUIRE
A. DOCUMENTELE DE ATRIBUIRE

Art.4. Documentele care vor sta la baza inchierii contractului sunt:

Formularul F3-cererea de participare
Formularul F4-Formular de oferta
Formularul F6-Scrisoare de inaintare
Formularul F9-Imputernicire-daca este cazul

Procesul verbal incheiat de secretarul comisiei si semnat de toti membrii.
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Art.5. OBIECTUL contractului de inchirere;

Activitiiti comerciale (depozit,
Spatiu acoperit/hala, 279,00 productie, )
Str.Somesului nr.28. Constanta

Teren/platforma, Acces spatiu comercial,
Str.Somesulun nr.28. Constanta 424.00 {desfacere activitate de productie

Art.6. PROCEDURA aplicatd: licitatie publici

Art.7. DOCUMENTELE OFERTELI:
Plicul depus reprezentind participarea la licitatie va cuprinde:

» Documentele afertei :Formularul F3-cererea de participare , Formularul F4-
Formular de ofertd , Formularul F6-Scrisoare de inaintare, Formularul F9-
imputernicire ( dacd este cazul), se vor depune in plicuri sigilate

Dovada achitarii taxei de participare in contul RO 45BTRL RONC RT00 E4338
6702 deschis la Banca Transilvania-Constanta alS.C. Confort Urban ,
CULLROI875349

OBS:

|. Este obligatoriu ca ofertantul si aibd depusi la dosar dovada plafii garaniei de
participare in cuantumul indicat in caietul de sarcini. In cazul in care nu existi aceastd dovada
se va considera cd ofertantul nu participd la licitafie, acesta fiind eliminat automat din cadrul
licitatiei.

2. Pentru ofertantul declarat necéstigator sau in cazul reludrii procedurii de licitatie,
garanfia de participare la licitatie se restituie in termen de 30 de zile de la data depunerii cererii
la Secretariatul societfii in contul indicat de ofertant prin cererea pentru restituirea garantiei de
participare (conform Formular F3).

Art. 8 ELABORAREA, PREZENTAREA OFERTEI

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Perioada de valabilitate a ofertelor : 10 de zile calendaristice.

Adresa la care se depune oferta: Secretariatul-Confort Urban Str.Varful cu Dor,nr. 10,Constania,
Judet Constanta,program de lucru luni-vineri, orele 07.30 - 15.30.

Data limitd pentru depunerea ofertei 28.04.2022 ora 10 - pe suport de hirtie, in plic sigilat;
Numirul de exemplare in copie: 1exemplar

Sigilarea si marcarea ofertei:
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Ofertantul trebuie sa sigileze plicul, inchis corespunzitor, netransparent .marcat cu adresa
locatorului i cu inscriptia ,, A nu se deschide inainte de data de 28.04.2022 ora 10",

Organizatorul va refuza primirea documentelor in plicuri deteriorate, desfacute, cu semne
distinctive, indiferent din vina cui s-au produs acestea.

Solicitantul isi poate retrage sau modifica documentatia depusd la cerere, inainte de
expirarea termenului de depunere.

Reprezentantul ofertantului la deschidere ofertelor va fi imputernicit de catre ofertantul
persoanei juridice, printr-un document, in care se vor specifica date de indentificare ale
reprezentantului (BI/CI, serie si numar, emitent si data emiterii. CNP etc).
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B. CONDITII DE INCHIRIERE

Art. 9, CONTRACTUL DE INCHIRIERE (modelul prezentat Formularul F7) se incheie pe o
perioadi de 5 (cinci) ani
Predarea-primirea spafiului inchiriat va fi consemnati intr-un procesul verbal anexat la
contract (conform FORMULARUL F8).

Cel care cdstigd licitatia este obligat sa respecte normele de protecfie a mediului si s asigure
curdtenia in incinta si dupd caz, in spatiul exterior delimitat de administratia Confort Urban SR.

S.C. Confort Urban SRL nu rispunde de buna funcfionare a aparaturii amplasate in spatiile
atribuite si nu rispunde nici de paza acestei aparaturi sau a altor obiecte amplasate de locatar in
spatiile atribuite. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in spatiile atribuite revine in totalitate
locatarului.

Locatorul va asigura locatarului contra cost toate utilitdfile facturate de SC.Confort Urban

SRL, in baza calculelor efectuate de Biroul Administrativ in conformitate cu obligatiile
contractuale.
Obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizatiilor necesare constructiilor provizorii demontabile
revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului
fard sd diminueze in nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract. Locatarul va purta integral
rispunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea
necorespunzitoare a acestor construcfii provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii S.C. Confort Urban 5RL.

Locatarul este obligat si demareze activitatea dupd obfinerea tuturor avizelor si/sau
autorizatiilor necesare eventualelor constructii provizorii demontabile.

Nu se vor efectua nici un fel de modificari. amenajéri sau constructii spatiului inchiriat, fara
aprobarea prealabild si scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificari,
amenajiri ori addugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va
despagubi de ele pe locatar. Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a
contractului sau, in caz de reziliere, numai dacid nu afecteazi constructia spafiului ori suprafata
zugrivita. In cazul in care locatarul nu ridicd adaugirile sau imbunitatirile la data ajungerii la
termen a contractului sau in cazul de reziliere, acestea vor riméne in proprietatea S.C. Confort
Urban SRL , fard niciun cost. Eventualele modificiri, amenajari sau constructii efectuate spatiului
inchiriat se vor efectua ulterior incheierii contractului fira sa diminueze in nici un fel obligatiile
de plata stabilite in contract.

In situafia in care locatarul intirzie efectuarea platilor datorate cel mult 30 de zile
calendaristice fata de termenul stabilit la art. 9 si art. 15 din contract (Formularul F7), acesta se
poate rezilia de drept, fard a mai fi necesard punerea in intdrziere, aceasti clauzi fiind un pact
comisoriu. In aceste conditii. locatorul urmeazi si dezafecteze spatiul (intreruperea furnizirii de

electricitate, apd curentd, cildurd), si sigileze si si depoziteze bunurile existente in spatiu. urménd
sa le restituie locatarului atunci cind acesta isi indeplineste obligatiile de plata.
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Prezenta clauzi nu limiteaza dreptul locatorului de a actiona in instan{d locatarul in vederea
recuperarii debitului datorat de acesta.

Dupd recuperarea integrala a debitului locatorul va notifica locatarul pentru ridicarea
bunurilor refinute. Daci in termen de 30 zile calendaristice de la notificare locatarul nu isi ridici
bunurile se infelege ci acesta a renuntat la orice drept asupra lor, locatorul urménd s le utilizeze
cum crede de cuviinta.

C. EVALUARFEA LICITANTILOR

Art. 10 SEDINTA DE DESCHIDERE A OFERTELOR.

Reprezentantii firmelor care au depus ofertele vor fi prezenti la sediul 5.C. Confort Urban
SRL din Constanta, str.Varful cu Dor, nr, 10, , in data de m in vederea
desfasuririi sedintei de deschidere a ofertelor. Acestia vor avea asupra lor imputernicire
(Formularul F9) si stampila societd{ii, pentru semnarea proceselor verbale de deschidere a
ofertelor.

Comisia de evaluare va stabili existenta documentelor de calificare (specificate la Art.7)
depuse pentru participarea la procedura de inchiriere pentru spatiile temporar disponibile prin
licitatie publici cu plic sigilat. De asemenea, verifica indeplinirea condifiilor specifice mentionate
in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in parte si consemneazi prejul fiecirei oferte
depuse,

In cazul in care doi sau mai multi ofertanti, sunt situati pe primul loe, ofera acelasi pref
Jicitatia se poate adjudeca in urma unei etape de licitare cu strigare in cadrul aceleiagi sedinte de
deschidere. In cazul in care niciunul dintre ofertantii situati la egalitate pe primul loc nu este
prezent la sedinta de deschidere sau nu doregte sa participe la etapa de licitare cu strigare se va
consemna in Formularul F10 si in acest caz licitatia pentru respectivul lot se va repeta, farii a
schimba conditiile si criteriile de atribuire. in cazul in care este prezent doar unul dintre ofertantii
aflati la egalitate pe primul loc si participa (liciteazi) la etapa de licitare cu strigare, licitatia se
poate adjudeca daci ofertantul indeplineste toate conditiile de calificare. Pasul de licitare este de
minim 0,1 Euro. Comisia de evaluare va consemna in Formularul F10 cotatiile de pref pentru
fiecare strigare a fiecirui ofertant participant la etapa de licitare cu strigare si cotatiile finale de
pret ale participantilor. Formularul F10 va fi semnat §i asumat de fiecare participant la etapa de
licitare cu strigare 51 de comisia de evaluare.
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Art. 11 CRITERII DE ATRIBUIRE.
Tariful unitar in EURO pe metru pétrat cel mai ridicat pentru fiecare lot in parte cu
indeplinirea conditiilor specifice mentionate in caietul de sarcini (ANEXA 1) pentru fiecare lot in

parte.
OBS. Tarifele oferite trebuie sa fie mai mari sau egale cu tarifele minime acceptate
stabilite in caietul de sarcini pentru fiecare lot in parte

D. COMUNICAREA CASTIGATORULUI LICITATIEI

Art. 12 Hotirdrea de adjudecare va fi luatd de Comisia de licitafie si comunicatd
participantilor la licitatie. Rezultatele licitatiei vor f1 transmise infr-un singur document centralizat
tuturor participantilor la licitatie.

Art. 13 Cistigitorii se vor prezenta la data, ora si locul stabilite de S.C. Confort Urban SRL
pentru incheierea contractului de inchiriere pentru incheierea procesului verbal de primire-predare
a spatiului.

E. CONTESTATII
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Art. 14 Contestatiile ofertantilor declarati necastigitori se depun, in termen de 2 zile
calendaristice de la data comunicarii hotirarii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul

S.C. Confort Urban SRL.

F. MODALITATEA DE PLATA

Art. 15 Plata obligatiilor catre locator se face in conditiile stabilite in contractul de
inchiriere.

‘‘‘‘‘

curente, plus cheltuieli de intretinere.

CAPITOLUL III - DISPOZITII FINALE

Art. 17 Caietul de sarcini si formularele anexate fac parte integranti din prezenta
documentatie de participare la licitatie.

Art. 18 Prezenta documentatie de participare la licitatie intrd in vigoare de la data aprobadrii
acesteia de cétre Ditorul General al S.C. Confort Urban SRL .

Art. 19 Procedura este de Licitatie publici cu plic sigilat si etapa de licitare cu strigare
in cazul ofertantilor aflati la egalitate, in cadrul aceleiasi sedinte de deschidere, pentru care
se lanseazi apel public pe site-ul oficial al S.C. Confort Urban SRL

Art. 20 Termenul de la aparitie al anuntului licitatiei si organizarea acesteia va fi de cel
putin 10 zile calendaristice.

Director General Birou Administrativ
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FORMULARUL F5
Céatre |
(denumirea autoritdafii contractanie §i adresa completd)
Aprobat,
Director General
Ing.Andrei Florian Constantin
CERERE DE RESTITUIRE GARANTIE
Subsemnata, .
inregistratd la Registrul Comerfului sub numarul I i 2
, cu sediul in str. : MF,
, bl. , SC. , et, , ap. , sector . , telefon
, cont nr. . deschis la
, reprezentat de doamna/domnul
— : in calitate de
, vi rugim sa restituifi suma de :
reprezentdnd garantia de participare la licitagia nr. / organizati in
data de , pentru lotul nr. :

Vi multumim!

Cu deosebitd consideratie,

SC

(denumire societate §i semnaturd autorizatd)
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FORMULAR F3
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

CERERE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/a :
reprezentant al societafil comerciale
) , cu sediul social in
,  sector/judet b str.
| nr, bl , SC. , et , ap.
CUI , inregistratd la Registrul Comertului  sub nr.
JI 17 / _, telefon , fax . email
, vd rog sd aprobali participarea la licitafia nr.

/ , organizatd in data de

L , pentru inchirierea
mp, aflat la adresa

spafiului temporar disponibil , In suprafati de

Obiectul de activitate ce urmeaza a fi desfisurat de citre societatea noastra va fi de tipul

Va multumim!

Data completini

''''''''''''''''''

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizald
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FORMULAR F4
OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
050 0 R ey LD, ... = ] Vo I T e W e O B SRR ORI
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)
Domnilor,
l. Examindand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantuiui)
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sé oferim:

suma de ) EURO/lund/mp pentru teren i suma de
EURO/lund/mp pentru hala de depozitare.

(suma in litere si in cifre)

2 Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd achitam
lunar contravaloarea in RON a Euro/ (suma totala)

3 Ne angajdm s8 mentinem aceastd oferta valabila pentru o duratd de 10 (zece) zile

calendaristice, respectiv pana la data de - , §1
zina/luna/anul)

ea va riméne obligatorie pentru noi §i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei
de valabilitate,

4. Pana la incheierea si semnarea contractulul de inchiriere aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

/ , in calitate de

e Pl T T— ,

(nume §i prenume / semnaturd)
legal autorizat s& semnez oferta pentru §i in numele

(denumirea/numele ofertantuiui)
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FORMULARUL Fé

OFERTANTUL

(denumirea’ numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Urmare a publicérii anunfului dumneavoastra cu privire la organizarea licitatiei cu nr.

/ 8 ) organizatd in data de prin care va exprimati
dorinta de a inchiria un spatiu temporar disponibil, SC

(denumirea/numele ofertantului)

va transrlpitem aldturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
) oferta

documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare 51 va va satisface cerintele.

Data completén

Cu stima,
Ofertant,

(semnaturd autorizatd)
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FORMULARUL F7
CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE:

SC CONFORT URBAN S.R.L, , cu sediul in municipiul Constanta ,str.Varful cu Dor
nr.10, inregistrata la O.R.C. sub nr.J13/699/1997,C.U.I RO 1875349,avand contul de virament
nr.RO 45BTRL RONC RTO00 E438 6702 deschis la Banca Transilvania-Constanta, tel./fax
0241/672299, reprezentata prin Director General —Ing. Andrei Constantin- Florian si Director

Financiar — Ec. Mérgérit Brindusa Midalina, in calitate de, in calitate de Locator

si
S v wrmpmsvi e sevss sty s e sRsresssnsnese anrepistrat 1a -Repistrol Comertului sub
nr. SO e el el : CUIL . cossssammmmmissamenessananissmms cu sediul in
.................................... o BUE e s S s cisnsva oy Ml s D) s v SEAPR Lo ot ovs
et] ,aP........ 91T Tol o) RPN (- =) {5 ¢ I . RPN R ANt Wt S , telefon mobil
e T L , reprezentatd de dl/dna
.................................... avind funcfia de .....coevviiiveriiieriiirerineanineease...in calitate de
Locatar,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Documentatiei de participare la licitatie nr.

II.LOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1— Obiectul contractului il constituie Iinchirierea spatiului situat in imobilul

de la adresa: str.
................................................... T e ecoissiny pentru organizarea
une ACEYIAE A€ uoovniv i lamammismestrsias i ivsssmamenss
Spatiul inchiriat este reprezentat in schifa anexaté, parte integranta a contractului.
Art. 2 — Suprafata spatiului inchiriat este de .eoceenees mp., Suprafata terenului inchiriat este de
............ mp.

Art. 3 — Predarea-primirea spatiului inchiriat este consemnata in procesul verbal anexat.

IIIl. TERMENUL

Art. 4 — Termenul de inchiriere al spatiului este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la
data de

...................... pand la datade .......................

Art. 5 - La expirarea termenului de inchiriere bunurile ce au facut obiectul inchirierii vor fi

predate in bune conditii.

1N
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IV. PRETUL

Art. 6. - Preful inchirierti - chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat la data semnrii
prezentului contract este de ......... EURO plitibil in le1 la cursul BNR din prima zi

lucrdtoare a lunii curente, conform ofertei depuse cu ocazia licitarii spatiului, plus cheltuieli de
intretinere.

Art. 7 - Plata chiriei se face lunar (prin OP), pe baza de factura fiscald, in contul inscris pe
facturd. Locatorul va comunica chiria,in lei,la cursul BNR euro/leu, comunicat la data de 1 a lunii
in care se efectueaza facturarea. Termenul de plata este ultima zi a lunii.

Art. 8 Orice intdrziere in plata chiriei, a utilitdfilor si/sau a impozitului pentru spatiul

inchiriat, si/sau a garantiei de buna indeplinire, atrage penalitati de 0,1% pe zi calculate la suma
neachitati in termen.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.9 Locatorul se obliga:
a) Sa predea spatiul locatarului in stare corespunzitoare de folosinta.
b) Sa execute lucrarile de reparatii generale ce nu cad in sarcina locatarului.
c) Sa garanteze pe locatar de tulburédrile provenite din propria sa fapta.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 10 Locatarul se obligi:

a) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite in contract.
b) SA execute la timp si in bune condifii lucriri de reparatii locative asupra spatiului
respectiv .

c) S& respecte Legea 50/1991 cu privire la constructitle provizorii §i art.3 din Ordinul MEN
nr. 5011/09.10.1997 care prevede: “Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul
contractelor de inchiriere, nu pot depdsi 15 mp si vor fi realizate cu respectarea tuturor
normelor §i prescriptiilor tehnice §i juridice legale” in cazul in care spatiul trebuie amenajat.
Obtinerea tuturor avizelor si/fsau autorizagiilor necesare constructiilor provizorii demontabile
revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului
fard sd diminueze in nici un fel obligatiile de plata stabilite in prezentul contract. Locatarul va
purta integral rdspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse de efectuarea
necorespunzitoare a acestor construcfili provizorii sau a altor evenimente ce pot conduce la
producerea de pagube sau alte prejudicii.

d) Sa nu efectueze nicl un fel de modificéari, amenajari sau constructii spatiului inchiriat, fira
aprobarca prealabila §i scrisd a locatorului. Cheltuielile suportate de locatar cu modificéri,
amena)dri ort adaugiri la spatiul inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despiagubi de
ele pe locatar, Adaugirile pot fi ridicate de locatar la data ajungerii la termen a contractului sau,
in caz de reziliere, numai daci nu afecteaza constructia spatiului ori suprafata zugravita. in cazul
in care locatarul nu ridicd adaugirile sau imbunétatirile la data ajungeri la termen a contractulut
sau in cazul de reziliere, acestea vor ramane in proprietatea S.C.Confort Urban , fara niciun cost.
Eventualele modificari, amenajéri sau constructii efectuate spatiului inchiriat se vor efectua
ulterior incheierii contractului fard sd diminueze in nici un fel obligatiile de platd stabilite in
prezentul contract.

e) Sa asigure curdtenia §i igienizarea spatiului inchiriat si a partilor de folosintd comuni pe
toatd durata contractului, Locatarul va asigura permanent curfitenia in spatiul inchiriat efectuand
dezinfectia, dezinsecfia si deratizarea in conformitate cu normele igienico-sanitare. Locatarul va
asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii.

f )Sa nu deranjeze linistea activitigilor proprietdtilor invecinate.
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g} Sa protejeze spafiul inchiriat contra efractiel. Paza aparaturii si a obiectelor amplasate in
spatiile atribuite revine in totalitate locatarului.

h) Sa permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
inchiriat conform contractului.

1) Sa restituie, la expirarea sau rezilierea contractului, spatiul inchiriat in starea in care l-a
primit in folosin{d. Locatarul va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui
in aceleasi conditii in care l-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. In
caz contrar, va raspunde din punct de vedere civil cu suma aferenta remedierii

stricdciunilor.

j) Sa monteze contoare de curent, precum §i apometre, acolo unde este cazul, pentru un
calcul cat mai exact al cotelor de intrefinere pana la sfarsitul lunii in care a fost emisa

factura. Plata se va efectua in RON la cursul RON/EURO comunicat de BNR din prima zi
lucritoare a lunii curente.

VII. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

Art.11 Sunt interzise subinchirierea, cedarea sau cesiunea in totalitate sau in parte de citre
locatar a spatiului inchiriat altor persoane, fara acordul locatorului.

VIII. INCETAREA -REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.12 Raporturile de locatiune intre parti inceteazd in urmaétoarele conditii:

a. La expirarea duratei contractulul.
b. In cazul dizolvirii uneia dintre parti.
C; In cazul denuntdrii unilaterale prin vointa locatorului, prin simpla adresd trimisa

locatarului, in cazul executarii necorespunzitoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de
citre locatar indiferent unde figureaza, in contract sau acte aditionale.

d. Contractul poate inceta prin acordul partilor.

e.Pentru cazurile de utilitate publica, asa cum sunt prevazute de legislatia in vigoare, contractul
inceteaza la 30 de zile de la notificare in scris adresata locatarului.
f.Inchirierea se retrage st contractul se reziliaza in situatia in care chiriasul nu-si respecta obligatiile

asumate prin contract. Rezilierea va opera pe deplin dupa expirarea unei perioade de 30 zile de la

notificare, daca chiriasul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.
€

Locatorul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei catre chirias, cu precizarea

cauzelor care au determinat-o.

IX. FORTA MAJORA
Art.13. Forta majora apara de raspundere partea contractuald care o invoca in conditiile legii.
Art.14. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pina la aparitia acesteia.
Art.15 Partea contractantd care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte pérti,

imediat §1 in mod complet, producerea acesteia si de a lua mésurile necesare in vederea limitérii
consecinfelor.

12
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X. LITIGII

Art.16 Litigiile decurgénd din interpretarea §i executarea prezentului contract vor fi
solutionate de piar{i pe cale amiabild. In cazul nesolutionarii lor, litiginl va fi supus instantelor
judecitoresti competente.

Art.17 Prezentul contract s-a incheiat astizi, ......... TR S , In doud exemplare din care 1
exemplar pentru locator §i 1 exemplar pentru locatar.

Art.18 Modificarea prevederilor prezentului contract se va face numai cu acordul partilor in
conditiile legii prin act aditional.

Art.19 Procesul verbal de predare-primire a spatiului, schita de amplasare parte integranti din
contract §1 s-au intocmit in trei exemplare (2 pentru locator si 1pentru locatar).

LOCATOR, LOCATAR,
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FORMULARUL F8

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

(anexa la contractul de inchiriere nr. ........ i 1) 1 (R )

Inchelat aStAzl ..oovveinniieeierenennann intre:

SC CONFORT URBAN S.R.L, , cu sediul in municipiul Constanta ,str.Varful cu Dor nr.10,
inregistratd la O.R.C. sub nr.J13/699/1997,C.U.I RO 1875349,avand contul de virament nr.RO
45BTRL RONC RT00 E438 6702 deschis la Banca Transilvania-Constanta, tel./fax

0241/672299, reprezentata prin Director General —Ing. Andrei Constantin- Florian si Director
Financiar — Ec. Margarit Brindusa Madalina, in calitate de

S

B s o e S e e . cu sediul In localitatea......coveievirnreneerercronennns :
1 S PPOOTN nr...... eprezentatll  Prllowsvrermmnspmess s
avind nr. de telefon..........c..covvennsne. 81 M A% st asmeissaiain i i , in calitate de
primitor,

Cu ocazia predérii/primirii a spatiului/teren de ... mp, constructie...... mp aflat la
adresa.......oooveviiieeieeeeieeeeeenn (conform schitei anexate)

Societatea Comerciald se obliga sa predea spatiul de care face obiectul prezentului Proces-
Verbal.

Procesul verbal de predare/primire a fost intocmit in 2 exemplare: unul pentru
Fiecare parte.

S.C.CONFORT URBAN SRL SOCIETATEA COMERCIALA
Am predat, Am primit,
NENEle wooiessmams Numele.... ....coccoviennn....
Semnatura ........vvvveennnn. Semnatura .........vveveeinen

14
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FORMULARUL F9

IMPUTERNICIRE
Subscrisa SC SRL, cu sediul in
__, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J / / , CUI
___,  atribut fiscal ; reprezentata legal  prin
- , In calitate de ,
imputernicim prin prezenta pe domnul/doamna ~ ,
domiciliat/a in ) B , identificat/a
cu Cl sena , Ir. ,CNP , eliberati de
, la data de , avand functia de
, 54 ne reprezinte la licitatia nr. / :
organizatd in data de _ de catre S.C.Confort Urban SRL, in calitatea de
; in scopul atribuirii contractului  de inchiriere aviand ca obiect

Imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

e 53 semneze toate actele §i documentele care emani de la subscrisa in legituri cu
participarea la licitafie

e 5S4 participle in numele subscrisei la licitajie si 53 semneze toate documentele rezultate pe
parcursul {1/sau in urma desféasuririi licitatiei

e Si raspunda solicitarilor de clarificare formulate de cédtre comisia de evaluare in timpul
licitatiei

e Si depund in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie.

Prin prezenta, imputernicitul nostrum este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport)

Data

Numele si prenumele reprezentantului legal
Semnatura §1 stampila reprezentantului legal

S
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conform Documentatiei de participare la licitatie nr. ..o |

Cotatiile de pret:
Numiir strigiri

Strigarea nr. ....coee.
Pas de licitare
(multiplu de 10)

!

Pretul actualizat in urma
strigirii nr. «.... -

!Euru!lnt!

Str. Varful ¢cu Deor nr.
RO45 BTRL RONC RTOO

www confarturban-ct ro

E438

6702

segrefani§iconiorhurban-ciro

10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349

BANCA TRANSILVANIA
telilax 024116722 99

FORMULARUL F10

ETAPA DE LICITARE CU STRIGARE

pentru licitatia din data de

Societatea comerciali

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Strigarea nr. ...
Pas de licitare
(multiplu de 10)

!

Pretul actualizat in urma
strigirii nr. ..

!Eurn)‘lut!

Strigarea nr. .......
Pas de licitare
(multiplu de 10)

/

Pretul actualizat in urma
strigirit r. .........

Euro/lot)

Strigarea nr. .......
Pas de licitare
(multiply de 10)

!

Pretul actualizat in urma

Strigdril nr. ..o
(Euro/lot)
Strigarea nr. .........
Pas de licitare
(multiplu de 10)
/
Preful actualizat in urma
strigdrii nr. .........

Pretul final in urma ctapei
de licitatie cu strigare

(Euro/lot)

Semndturl ofertant

(Euro/lot)

Societaten comercialj

Valoare ofertd afiatil la egalitate

OBS:

L ] ] L2 35 L 3]

Valoare ofertdi aflatdl la egalitate

Societatea comerciali

COMISIA DE EVALUARE:

Li ssnsnassninmiii GiRaAS TR (Presedinte)

2y iR R (Membru)

X R A A (Membru)

R sinsm AR G AR (Membru)

Ve G AR werns  (Membru-Secretar)




Municipiul Constanta

i

Confort Urban

SC CONFORT URBAN SRL
ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997 RO 1875349

RO45 BTRL RONC RTOO E438 6702 BANCA TRANSILVANIA
wwney conforturban -ct ro secretat ipi@canforiiohan-ct o tetffax 024116722 99
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L. CONFORT URBAN S.R.L
CONSTANTA
rRARE e 3990
g Oh . .Jo¥:
‘ CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publiei, a unui teren / platforma de beton in suprafati de
424 mp si spatiu acoperit/ hali in suprafata de 279 mp.

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat

e Suprafata de teren care se inchiriaza este in proprietatea Municipiului Constanta,
cu drept de administrare pentru S.C.Confort Urban si este amplasati in
intravilanul Municipiului Constanta, strada Somesului nr.28 . are suprafata de
424,00 mp partial betonat, nu este grevat de sarcini.

e Suprafata de spatiu acoperit/ hala care se inchiriazd este in proprietatea
S.C.Confort Urban si este amplasatd in intravilanul Municipiului Constanta,

strada Somesului nr.28 . are suprafata de 279.00 mp, nu este grevat de sarcini.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Se are in vedere inchirierea pentru desfisurarea de activitdfi comerciale.
1.3. Conditii de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social

si de mediu urmarite de locator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul

inchirierii.

Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
permanenti a bunului proprietate privata.
- Motive de ordin economic-financiar

Inchirierea terenului si a spatiului acoperit/hald ,determin o surséd de venituri pentru

locator, prin stabilirea unei chirii adjudecatd prin licitatie publica. Totodata, inchirierea va

genera venituri §1 la bugetul local.
- Motive de ordin social
Se are in vedere inchirierea spatiului si a terenului pentru desfisurarea unor activita

comerciale §i aducerea unui aport pozitiv in zona In care este amplasata proprietatea.



Municipiul Constanta SC CONFORT URBAN SRL
ADMINISTRATORUL TRAMEI STRADALE DIN MUNICIPIUL CONSTANTA
Str. Varful cu Dor nr. 10, Constanta J13/699/1997, RO 1875349
RO45 BTRL RONC RTOO EA438 6702 BANCA TRANSILVANIA

Confort Urban www, conforturban-ct ro secrotaratpconforturban-ct ro telfax 0241/672299

2. Conditii generale ale inchirierii
2.1. Regimul bunului utilizat de locatar in derularea inchirierii
Orice lucrare de amenajare si viabilizare a bunului in scopul realizarii de investifii va
fi executatd de locatar cu finantare proprie, fird a se crea sarcini in seama locatorului si doar
cu acordul acestuia in cazul in care se aduc modificari de structurd §i compartimentéri,ori se
edifica constructii noi,fie ele i temporare/provizorii.

ite ca fiind:
Construcfiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care prin

|

specificul funcfiunii addpostite ori datorita cerinfelor wrbanistice impuse de auforitatea
publica, au o durata de existen{a limitata, precizata §i prin autorizafia de construire.

De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale §i aleatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) §i sunt de dimensiuni
reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chiogcuri, fonele,
cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri yi panouri de afisaj,
firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. In acest sens, conform cerintelor
legale in vigoare, realizarea constructiilor provizorii se aultorizeaza in aceleasi condifii in
care se autorizeazd constructiile definitive.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Activitatile ce vor fi realizate pe bunul inchiriat vor respecta legislatia in vigoare
privind protectia mediului. Locatarul va respecta toate condifiile de mediu pe intreaga
perioada de valabilitate a contractului de inchiriere.
Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului locatar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care cele mai importante sunt:

- utilizarea durabila a resurselor
- gestionarea eficientd a deseurilor

- luarea masurilor pentru diminuarea §i evitarea poludrii solului §1 a apei subterane
Locatarul va respecta toate conditiile de mediu in cazul edificarii de constructii atat

in faza de autorizare cét in faza de executie lucriri.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de confinuitate si permanenti.
Locatarul va exploata bunul in regim de continuitate §i permanenta;

2.4. Interdictia subinchierii bunului inchiriat

Locatorul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii, fard acceptul
locatorului;
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2.5. Conditiile in care locatorul poate subinchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii

Locatarul poate subinchiria numai cu acordul locatorului si in conditiile in care acestia
(locatarul si viitorul chirias) nu figureaza cu debite restante la bugetul local.
2.6. Durata inchirierii

Durata propusd pentru inchiriere este de 5 ani cu posibilitatea prelungirii pe o
pericadd egald cu cel pufin jumitate din durata inifiala, prin simplul acord de vointa al
partilor, exprimat cu cel putin 15 zile inainte de expirarea perioadei de inchiriere.

l.a incetarea contractului prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa restituie
locatorului bunul imobil ce a facut obiectul contractului.
2.7. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Conform Raportului de evaluare din 10.01.2022, intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, nivelul minim al chiriei, respectiv pretul de pornire a licitatiei, este de

-1 euro/mp /luni - spatiu acoperit /hala

- 0.28 euro/mp/luni — teren /platforma betonata

Factura va fi emisd,lunar,pentru luna in curs, in prima zi lucrdtoare,in lei la cursul

BNR valabil pentru ziua respectiva,
Locatarul are obligatia sd achite intreaga suma reprezentiand chirie lunard si utilitati

aferente pand la sfarsitul lunii in care a fost emisa factura.

Neachitarea chiriei si a utilitdtilor la termenele stabilite, atrage penalitati de 0.1% pe
zi calculate la suma neachitati in termen,
Chiria va fi reactualzatd incepand cu anul doi de inchiriere in baza unui raport de

evaluare privind stabilirea chiriei, raport ce va fi intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

J. Conditii de valabilitate a ofertelor
Ofertele sunt valabile doar in situatia in care sunt prezentate foate documentele
solicitate conform documentatiei de atribuire pentru ofertanti si doar dacd formularul de oferta
cuprinde un nivel al chiriei cel putin egal cu nivelul minim stabilit prevazut la punctul 2.7.
Ofertele prin care se propune o chirie sub nivelul minim stabilit/mp de inchiriere (pret

minim de pornire a licitatiei) se exclud de la procedura.

4.Clauze referitoare la incetarea/rezilierea contractului de inchiriere

Situatii de incetare a contractului

A. Incetarea inchirieii prin expirarea duratei
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— La termenul de incetare a inchirierii, chiriasul trebuie sa predea spatiul ce a facut
obiectul contractului de inchiriere liber de orice sarcini.

-La expirarea duratei contractului.
-In cazul dizolvarii uneia dintre pérti.
- Contractul poate inceta prin acordul parfilor,

B. Incetarea inchirieii pentru cauza de utilitate publica
— Pentru cazurile de utilitate publica, asa cum sunt prevazute de legislatia in vigoare, contractul
inceteaza la 30 de zile de la notificare in scris adresata locatarului.

Situatii de reziliere a contractului

Inchirierea se retrage si contractul se reziliazd in situatia in care chiriasul nu-si

respecta obligatiile asumate prin contract. Rezilierea va opera pe deplin dupa expirarea unei

perioade de 30 zile de la notificare, daca chiriasul nu isi indeplineste obligatiile in acest

interval
Locatorul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei catre chirias, cu

precizarea cauzelor care au determinat-o.

5. Taxe, garantii

Taxa minimi de inchiriere (chiria) care este si pretul minim de pornire la licitatie este

de

-1 euro/mp /luni — spatiu acoperit /hala
- 0.28 euro/mp/luni — teren /platforma betonata

Taxa de participare este de 100 lei, nerambursabila.

Ofertantului adjudecator al licitatiei care nu se prezintd in termenul stabilit (5 zile
calendaristice de la realizarea comunicarii) pentru incheierea contractului de inchiriere, i se

retine garantia de participare la licitatie.

6. Desfisurarea procedurii de licitatie

Plicurile, inchise si sigilate, se depun la sediul S.C. Confort Urban (secretariat) pana la data
si ora fixatd, previzute in anunful de licitatie. Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica,
comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor,
respectiv: Formularul F3-cererea de participare , Formularul F4-Formular de oferti ,
Formularul F6-Scrisoare de inaintare, Formularul F9-imputernicire ( dacd este cazul).
datate, semnate §i stampilate de ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau modificari; documente

previzute in documentatia de atribuire.
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Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al inchirierii.

In urma analiziirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care menfioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urmi de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de céitre to{i membrii
comisiei de evaluare.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste in integralitate conditiile caietului de
sarcini §i care are cea mai mare valoare a chiriei ofertate. In situatia in care existd 2 oferte
conforme cu aceeasi valoare a chirie ofertate se va trece la licitatie cu strigare pana cénd nu
mai exista contraofertd din partea celuilalt/celorlanti participanti.Pe baza evaludrii ofertelor
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiel,

Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere (locatiune) cu ofertantul
a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Locatorul incheie contractul numai dupa implinirea termenului de 5 de zile

calendaristice aferent perioadei de depunere a eventualelor contestatii,

7. Contestatii

Eventualele contestatii se pot depune la sediul locatorului, in termen de 2 zile de la
finalizarea procedurii §i comunicarea rezultatelor.

Contestatiile depuse la sediul autoritatii contractante vor fi solutionate de Comisia de
solutionare a contestatiilor numitd prin Dispozitia Directorului General, in maxim 10 zile de
la depunere.

Organizator licitatie —S.C.Confort Urban SRL.
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Legenda: Plan de incadrare in zona
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