ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiel de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitli "Lucrari
de reparatil, amenajare si modernizare loc de joaca Tara Piticilor - Parc
Tabdcarie, municipiul Constanta”

Consiliui Jocal al nicipiului Constanta, intrunit in sedintd ordinara din
/a?, éﬂ&?w I

data de 23, .
Avand in vedere:
- prolectul de hotdrare nr. 5oc¢ / / ,Z; 12.2025

- referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub
nr.mﬁffﬁfé.'f....,f..f £.12.2025;

-raportul de specialitate a Directiei servicll publice, inregistrat sub

nr.d . FEL....| A% 12.2025:

= raportul  societdtii Confort Urban S.R.L., Inregistrat sub nr.
LR 1. 475 12.2025; °

- avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze, economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniulul public sl privat al municipiului
Constanta,

- avizul Comisiel de specialitate nr.3 pentru servicii publice, comert,
turism si agrement,

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica,
apdrarea ordinil publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului,

il’l conformitate cu prevederile;

- art.5 alin.(1) lit.b) pct.(ii) si art.10 alin.(2) din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatillor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art. 44, alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr.500/2002 privind finantele publice, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Legil nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Ludnd in considerare:

=HCL nr. 63/2013 privind aprobarea Contractului de delegare a gestiunii
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local
din municipiul Constanta, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Contractul nr. 46.590/2.105/03.04.2013 de delegare a gestiunil
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat din municipiul
Constanta, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Procesul verbal inregistrat sub nr.21294/11.12.2025 al Comisiel Tehnico-
i Confort Urban S.R.



in temeiul prevederilor art.129, alin.(2) lit. b), alin.(4) lit. d) si art.196,
alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprob2 documentatia de avizare a lucrarilor de interventii si a
principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitili “Lucrari
de reparatii, amenajare si modernizare loc de joacd Tara Piticilor - Parc
Tabdcarle, municipiul Constanta”, conform anexei nr.1, care face parte
integrantd din prezenta hotarére.,

Art.2 (1) Se aproba devizul general, conform anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
(2) Valoarea totald estimatd a Investitiel este in cuantum de
33.566.446,43 lel fard TVA, respectiv 39.930.00,83 lei TVA Inclus, din care C+M
8.590.302,39 lei fard TVA, respectiv 10.222.459,84 lei TVA inclus.

Art.3 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratie
publicad si fond funciar va comunica prezenta hotarare Directiei servicii publice,
Directiei financiare si societdtii Confort Urban S.R.L. in vederea ducerii la
indeplinire si Institutiei prefectului - Judetul Constanta spre stiinta.

Prezenta hotardre a fost votaté de consilierii locali astfel:
23 pentru, A4 impotriva, = abtineri.

La data adoptirii sunt in functie 27— consilieri din 27 membri.
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ARHITECTURA
| ADD Plan de incadrare s¢ 1: 5000 Ad
A.01 Releveu folografic sc 1: 1000 A3
| AD2 Plan de situatie EXISTENT sc 1: 500 Al |
' AD3 Plan de situatie MODIFICATOR sc 1: 500 Al |
A.04 _Plan de situatie PROPUS sc 1: 500 Al |
P.01 Plan de Interventii s¢ 1: 500 Al |
| P.02 Plan de Planlare sc 1: 500 Al !
| A0S Plan zona A sc 1: 200 Al I
| ADB Plan zona B sc 1: 200 Al |
AD7 ' Plan zona C sc 1: 200 Al !
A08 " Plan zona D sc 1: 200 Al
A.09 Plan zona E sc 1: 200 Al i
| A0 Plan zona F sc 1: 200 Al |
| A.11 Plan zona Trambulina sc 1: 200 A
| A.12 Constructie C1 - EXISTENT sc 1: 100 AZ
| A3 Constructie C1 - PROPUS sc 1: 100 AZ i
(A4 ‘Constructie C2 - EXISTENT sc 1:100 A2
| A.15 Constructie C2 - PROPUS sc 1: 100 AZ
 ATE Plan si Sectiune Amfiteatru sc 1: 100 A2
| A7 Fatade Amfiteatru sc 1: 100 A2 ;
| A8 Reprezentare tridimenionala 1 AZ !
| A19 Reprezentare tridimenionala 2 A2 I
INSTALATII ELECTRICE i
| IE.01 INSTALATII ELECTRICE-PLAN DE SITUATIE 1 sc 1:200 AQ
| IE.02 INSTALATII ELECTRICE-PLAN DE SITUATIE 2 sc 1:200 AQ
INSTALATII SANITARE
| 1S.01 INSTALATII SANITARE-PLAN DE SITUATIE 1 sc 1:200 AQ !
| 18.02 INSTALATII SANITARE-PLAN DE SITUATIE 2 ¢ 1:200 AQ i
REZISTENTA
| R1 PLAN DETALII REALIZARE TEREN SPORT sc 1:50 A3
' R2 PLAN DETALII REALIZARE LOC DE JOACA sc 1:50 Ad
| R3 PLAN DETALII REALIZARE FUNDATII TOALETE sc 1:50 A3 _
R4 SECTIUNE AMFITEATRU sc 1:50 A3 }
R PLAN DETALII REALIZARE FUNDATII IMPREJMUIRE TEREN : Ad
5 sc 1:50
SPORT
| PLAN DETALII REALIZARE STRAT SUPORT ALEI Ad
i PIETONALE a0
st PLAN DETALII REALIZARE STRAT SUPORT ALEI sp D Ad
| CAROSABILE
| R8 PLAN DETALII REALIZARE STRAT SUPORT BANCI LEMN | sc 1:50 Ad |
RO PLAN DETALII REALIZARE START SUPORT COSURI GUNOI sc 1:50 Ad
51 CISMELE APA d
| R10 PLAN DETALII REALIZARE FUNDATII STALPI ILUMINAT sc 1:50 Ad
| R11 PLAN DETALII REALIZARE CUZINETI LOC DE JOACA sc 1:50 Ad |
| R12 PLAN DETALII REALIZARE STRAT SUPORT TOTEM sc 1:50 Ad |
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R13 PLAN DETALII REALIZARE START SUPORT STALPI SISTEM ; Ad
sc 1:50

VELE

| R14 PLAN DETALII REALIZARE SCARA ACCES 1 sc 1:50

'R15 PLAN DETALII REALIZARE SCARA ACCES 2 s¢ 1:50

| R16 PLAN DETALII REALIZARE RASTEL BICICLETE sc 1:50

Z X & X

' R17 PLAN DETALII REALIZARE SPATIU POMPE sC 1:50

Cuprins

TR e Y L i b e e e

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL...........cccovimmimminnmss e esssssessnrassnsssssnsanes
Denumirea oblectulul de IWESHII i s s sss s i

&

Amplasamentul pentru care 52 iNifiazd DAL ... smmsmnmssissasisssmmmsssssasssssss s sssnss sissssas snsss sasasass
T U AU TV RS I iR aeaescresnssnsnsemsnnsnrnsnsnsnsnssnnnsnsnsssnsnt sesnsnessnens e mees e e eemesmera s snsns varesemenesnsnens anenerepassssss sans rurassns

Fmiecta nt EEn Erﬂl LR LR L L L LR L R R R L LR R E R e Py e L R R e E TR R L PR L e L L e LR R R L R R e R R R R R Y L R L P LR R L PR R R L LR LR L ]

POl LT 0 SR AT RIS L. i s e im s s 4 W A 3 el B e A i e
P R - s B B R AR R B B S S T i
e T gt o T B At sl A st Lt B S UL ANTS s S ol Rt R A=
1. Informatii generale privind obiectivul de IMVESHILI ...........c.o et s eres s

1.1. Denumirea obiectivilul de INVBSEIETL. ... i s s atan s s s s ananmans i anaba s s dnas msss s amdmn e n e s mn i
1.2, Ordonator principal de Credite f INMVeStIlOr ... v iieiaiiansinsissrnsssnis issasssssssasns sbssass shsoshinsssnasarssss sesssbarasise
1.3. Ordonator de credite (SECUNGAN [ EBIIA) ....ccuvieieeeiirresrms s srsssssssssesssmssssmsesssssssnsnsssss sasnessassasns sessnessanses
1.4. Beneficiarul investitiei ...
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate .. T e I E T T
2. Situatia existenta si necesitatea rﬂahzém ubsactwu!uu’prmactulm de lnvastltn

T
&

D 00 00 00 00 00 00 ~d s o i i i o wd ow O

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si

LT Lo T = O PSSO PSP U TN 9

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor. ........ciiininininicininn. 10

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice..........cccccovriieeeicrresireesseseesreneees 13
3. Dascrigrea constructiel BXISENNE.......ccsiimiiimmsisismissiinissismsims s isssiasissisissmsisssies 10

3.1. Particularititi ale amplasamentulul ... ciimiiieiesiinssienses semsaraissssssass sasisnasnsssassussnsasssassssssasansnasssasaas LD
a) Descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan
). 16

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si / sau cdi de acces posibile. ... 16
N MR B I IMTTERER i i B S A B B e 16
Bl I O Y. o s e o e e s v e e e S
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice in
R B e B R T R B i R e S R i S SRR s wn e I B

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Pilicilor” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, MN.C. 28



Lucrari de reparatii,
amenajare si modernizare
Loc de Joaca ., Tara

Piticilor" Parc Tabacariel,
Municipiul Constanta

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dUPa CAZ; ... s s s s s ssms s ssmsssnss LD
e) situatia utilitatilor tehniCO-Edilitare EXISTENMTE v iimrsirsrinsnsiiasisssmsssrsssnsnisasssasssssssnsssss sensnsrsssnnsssussssaress b
f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbari climatice
O NP ITIEREIEE: . civiininsnmrsn s ara st st s AR R A R SRR i A re s asssscrsis s B
B Rl O s e e e s s s B
a) Natura proprietatii sau titlu asupra constructiei existente, inclusic servituti, drept de preemtiune .....19
b) Destinatia constructieh etente. ... cuvinimimmnmassmsssss s s e 0
c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;.............20
3.3. Caracteristici tehnice si paramedrii SpacifiCi ... s e 20

a) Categoria 5i Clasa de IMPOTTANTA ..o i iisisisrisresms i nssssssssnssesssssasssssmssansnssssasssnsssnsssssnsssssnssarssssnsssosassasass 210
b) cod in Lista monumentelor istorice, dUPa CAZ .........ccccocivcmimiriiirsisrsmsiansnsse sasmsssasssseness sesssssssassassssnssssarass S0
c) an / ani / pericade de construire pentru fiecare corp de CONSEIUCTIR. .........cccciiierierireiesssessssasaressassssaress 20
) S D AT CONERNIMEES i osicisyrusrmienssiis it s s PR B S AR SR T R SR e L
@) SUpratata CoONSTUIEE: DRSTOSUNTR" . iciiiiinveiiiasisisassisisinssanmsibapibibos sbisvssiriinassvsdisivissisinsansssiarmannivvssusinas 20
f) valoarea de INVENTar 3 CONSIIUCEIBE. ... cuamimiemsrmisssssssmmssnsnissneniaisisisssss sesasnassuasstssssssssannsssssssssssusns israss Bl
g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente ..o 21

3.4, ANGliZA SLAT COMSIIUGCHIEE c.oviesessesseiereserssssssssesss rsrnssnssssssssnsssssssssenssesssssesssrssnsssssnsssssnssesssssesssnsssssosssrerass Bl

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentare aplicabile, conform I8GII ..o ssnssss s ssees 21

3.6. Actul doveditor al fortei Majore dUPEA CAZ ...t cissssmis seens s et smssssessnans besssns s sasessassss B2

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
I Y TETE IO BT 5 im0 3 0 i g5 A 4 A A AV AL

S} CEVER OB TR0 ERIBMMIE s iiivisnriiiins snaim s s s SeRa R AR TR ST VR AR ARV SRR T SR
b) prezentarea a minimum doua solutii de INTENVENTIE . ... s e s s sns s 23
c) solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi

dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie. .. R T S O TSR EORT R 1

5. |dentificarea scenariilor / optiunilor tehnico-economice ( minim dr:rua }51 anallza n‘etahaia a
BUBEMEIEIEY i s s B A A S e R s sl

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estiman privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumunlor SUPIMENLANE .........cccocceeervsimnersrsssssnssrns s ssre s sssssssrns 39

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute Tn graficul orientativ de
realizare a investifiei, detaliat pe etape PrinCIPAIE ... v rvssssessissessisssssrsssessssssssssssssssssssssnsesssesees 80

5.4. Costurile estimative ale inVeStlIEL: ... G0
5.5. Sustenabilitatea realizani INVESHIIEH ... rssese s sssesssissssssserssnsssasssssmssssssssansssrassssessss B0
5.6. Analiza financiard si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: ... 82
6. Scenariul/Opliunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)........covmimmmesmmmemmn 44

6.1. Comparalia scenariilor/foptiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
Al SUSIOnAbMERl H1 PSCUITION: . it svsrsiasisissyrssissiisavi st srs i evaressss s s anap s i ses swna s N

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Pilicilor” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, MN.C. 28



Lucrari de reparatii,
amenajare si modernizare
Loc de Joaca ., Tara

Piticilor” Parc Tabacariei,
Municipiul Constanta

6.2. Selectarea si justificarea scenariuluifoptiunii optim(e), recomandat(e) .........cccoccorsiincrinirensn. 48
6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investiliel ... 48
6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice ... 49
6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investiliei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocalii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
COR B o s s G e R S s R s e e R A S
7. Urbanism, Bcorduri Si BViZe COMIOITIIB. .. ...t amsisssissisisss sesbisets inssnsnsassesassassnss sssisssssssssiasenss sesrsnssass 3l

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Pilicilor” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, MN.C. 28



Lucrari de reparatii,
amenajare si modernizare
Loc de Joaca ,.Tara
Piticilor” Parc Tabacariei,

Municipiul Constanta

Denumirea obiectului de investitii

LUCRARI DE REPARATII, AMENAJARE SI MODERNIZARE LOC DE JOACA "TARA
PITICILOR” PARC TABACARIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA

Proiect

LUCRARI DE REPARATII, AMENAJARE Sl MODERNIZARE LOC DE JOACA "TARA
PITICILOR"” PARC TABACARIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA.

Amplasamentul pentru care se initiaza D*.ﬁ_«.L.L -
Loc de Joaca .Tara Piticilor” Parc Tabacariei — Mun. Constanta, Jud. Constanta, N.C.
258282

Titularul investitiei
UAT CONSTANTA

Proiectant general
MASSTUDIO SRL

Proiectant de specialitate
Arhitectura: MASSTUDIO S.R.L
Instalatii: RAMALINSTAL PROJECT SRL

Faza proiect
DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (D.A.L.I)

Numér proiect
374 / 2025
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1.1. Denumirea obiectivului de investitii
LUCRARI DE REPARATII, AMENAJARE SI MODERNIZARE LOC DE JOACA "TARA
PITICILOR” PARC TABACARIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA.

RARI DE REPARATII, AMENAJARE S| MODERNIZARE
JR" PARC TABACARIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA.

‘edite / investitor
. CONFORT URBAN S.R.L.
Constanta, Jud. Constanta

‘orturban-ct.ro

sundar / tertiar)

TS e O REE R R R R R R R ||-'--.

Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei

U.A.T. CONSTANTA prin 5.C. CONFORT URBAN S.R.L.
Str. Varful cu Dor, nr. 10, Loc. Constanta, Jud. Constanta

telefon: 0751.531.988
e-mail : constantin.racu@conforturban-ct.ro

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
MASSTUDIO 5.R.L.

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Piliciior” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, N.C. 258282
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2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare.

Proiectul are ca scop reparatia, amenajarea si modernizarea locului de joaca ,Tara
Piticilor” din cadrul Parcului Tabacariei din Orasul Constanta, iar prin documentatia de fala
se urmareste obiectivul "Lucrari de reparatii, amenajare si modernizare Loc de Joaca ,Tara
Piticilor” Parc Tabacariei, Municipiul Constanta.

Documentatia are ca baza Certificatul de Urbanism nr. 1171 din 24.06.2025

Context.

In conformitate cu prevederile Conventiei Europene a Peisajului adoptata la Florenta,
peisajul este perceput ca o componenta esentiala a mediului de catre comunitate, rezultand
din interactiunea dintre factorii naturali si cei umani. Acesta reprezinta un cadru socio-
economic modelat de activitatile umane, avand un impact semnificativ asupra calitatii vietii.

Urbanismul si amenajarea teritoriului trateaza peisajul ca un proces de interpretare si
evaluare a mediului, influentat de perceptia umana. Astfel, acesta este definit ca o
interconectare intre elementele naturale si cele construite, reflectand modul in care omul
interactioneaza cu spatiul inconjurator.

Peisajul se compune din doua categorii esentiale:

» Peisaj natural — ansamblul elementelor naturale existente, incluzand spatiile verzi,
habitatele ecologice si biodiversitatea specifice locului de joaca .Tara Piticilor”, Parc
Tabacariei din Constanta;

» Peisaj antropic — rezultatul interventilor umane, cuprinzénd infrastructura urbana,
zonele construite si elementele de patrimoniu cultural.

Aceasta clasificare este esentiald pentru gestionarea eficienta a peisajului, in functie
de gradul de interventie umana.

Cadrul legislativ si normativ aplicabil
Conform Legii nr. 24/2007, publicata in Monitorul Oficial, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din mediul urban, aceste zone sunt structurate astfel:

« Spatiu verde — ansamblu de ecosisteme semi-naturale in zonele urbane, caracterizat
prin prezenta vegetatiel diverse (arbori, arbusti, plante floricole si erbacee);

» Parc — suprafata verde de cel putin un hectar, amenajata pentru recreere, educatie si
activitati sportive, incluzand dotari specifice;

« Scuar - spatiu verde sub un hectar, situat in zone rezidentiale sau in apropierea unor
institutii publice;

« Aliniament plantat — zone de vegetatie amplasate de-a lungul arterelor de circulatie
sau al cursurilor de apa, avand rol estetic si ecologic.
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Statul garanteaza dreptul fiecarei perscane la un mediu sanatos, motiv pentru care
prolejarea si reabilitarea spatiilor verzi sunt esentiale. Extinderea si modernizarea acestora
contribuie la imbunatatirea calitatii mediului si a vietii urbane.

Importanta spatiilor verzi pentru orasul Constanta

Avand in vedere cresterea poludrii cauzate de transport si activitatile industriale,
dezvoltarea si mentinerea spatiilor verzi este cruciald. Acestea joaca un rol important Tn
reducerea poluarii aerului si zgomotului, asigurand un mediu urban mai sanatos.

Conform Organizatiei Mondiale a Sanatatii, fiecarui locuitor ar trebui sa ii revina
minimum 50 mp de spatiu verde, iar Uniunea Europeana recomanda un prag minim de 26
mp pe cap de locuitor. Aceste valori sunt esentiale pentru dezvoltarea sustenabila a
ﬂfﬂ%ului si lucrarile de reparatii, amenajare si modemizare a locului de joaca ,Tara Piticilor”,
Parcul Tabacariei din orasul Constanta vor contribui la calitatea mediului inconjurator.

Astfel, investitiile in lucrari de reparatie, amenajare si modernizare a locului de joaca
.1ara Piticilor”, Parc Tabacarie din Constanta sunt necesare pentru imbunatatirea calitatii
vietii locuitorilor si pentru asigurarea unui echilibru intre spatiul urban si spatiul public.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor.

Terenul este situat in orasul Constanta, judet Constanta, situat in partea centrala a
orasului si are o suprafata de 23.899,00 mp (cf. Acte) si 24.731,00 mp (cf. Masuratori), cu
N.C. 258282.

In situatia de fata se identifica urmatoarele:

« Deteriorarea infrastructurii:

Aleea pietonala identificata la nivelul zonei studiate nu se prezinta intr-o stare buna,
multe portiuni ale pavajului fiind deteriorate sau lipsind. Se considera insuficiente zonele de
acces in spatiul din proximitatea constructiei C1 si s-au identificat alei ce nu au un rol
relevant in preluarea traseelor existente deja in Parcul Tabacariei desi se conecteaza cu
acestea. Suprafata de calcare este deteriorata din cauza factorilor antropici si a trecerii
timpului,

In zona de nord a zonei studiate exista spatii de joaca pozitionate la diferente notabile
de nivel, astfel s-au identifiat deteriorari ale scarilor de acces spre aceste spatii.

« Starea mobilierului urban:
Bancile si cosurile de gunoi identificate pe alei sunt degradate, prezinta semne de
uzura si necesita inlocuire sau reconditionare.
Totodata, si mobilierul de joaca (topogan, leagan si alte echipamente) prezinta semne

de
uzura sau defectiuni care sunt incompatibile cu buna functionare a acestora.

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Pilicilor” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, N.C. 2



Lucrari de reparatii,
amenajare si modernizare
Loc de Joaca ,Tara
Piticilor” Parc Tabacariei,

Municipiul Constanta

e Sistem de iluminat deficitar
Se identifica iluminat public pe aleile principale, insa parcul nu beneficiaza de iluminat
ambiental care sa marcheze intrarea in parc pe timp de noapte. Acest aspect este valabil
si pentru locul de joaca, unde nu exista surse de iluminat.

« Grupuri sanitare
MNu exista grupuri sanitare amenajate pentru vizitatorii acestui parc.

+ Lipsa unor dotari modern
Parcul nu dispune de suficiente echipamente pentru activitali recreative si sportive,
limitand optiunile de petrecere a timpului liber.

+ Vegetatia
Conform situatiei existente sunt prezenti arbori si amenajari floricole pe alea centrala,
dar fara alte amenajari in spatiul studiat, iar lipsa unui sistem automatizat de udare
afecteaza calitatea $i dezvoltarea spatiilor verzi.

« Slimbolistica
Conform situatiei existente intrarile in parc nu sunt foarte bine marcate printr-un obiect
caracteristic acestei locatii (portal de acces, totem, arcada, etc) si unde se gasesc aceste
elemente se observa ca sunt intr-o stare de degradare accetuata si pare ca suntincomplete.
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e Deteriorarea dotarilor:

Spatiul de joaca prezinta pardoseala in stare de degradare, cu denivelari vizibile care
pot prezenta un pericol pentru copii. Dotarile locului de joaca prezinta urme de rugina,
crapatun, piese lipsa, cu exceptia leaganului care prezinta doar urme de deteriorare
estetica. Imprejmuirea locului de joaca prezinta deteriori estetice. Corpurile de iluminat se
prezinta in stare optima de functionare, Terenul de sport are dimensiuni sub standard si se
afla in stare precara: imprejmuire care prezinta instabilitate de ancorare, pardoseala de
tartan in stare avansata de deteriorare.
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In documentatia de fata se urmareste si se doreste repararea, amenajarea Ssi
modernizarea zonei studiate pentru imbunatatierea stilului de viata al utilizatorilor.

Investitia in locuri de joaca si terenuri de sport aduce numeroase beneficii pentru
membrii unei comunitati locale, deoarece acestea promoveaza sanatatea fizica, buna
dispozitie si interactiunea sociala. Utilizatorii isi pot imbunatatii rezistenta, forta musculara,
echilibrul si coordonarea. Pe langa aceste beneficii fizice, jocul in aer liber are si un impact
pozitiv asupra dezvoltarii emotionale si cognitive la copii, dar si in cazul adultilor petrecerea
timpului in aer liber contribuie la reducerea nivelului de stres si anxietate.

Un factor determinant ce sta la baza coeziunii sociale este interactiunea din cadrul
comunitatii, implicarea activa, individuala dar si colectiva in viata orasului, iar acest aspect
face reteaua de spatii publice urbane sa fie o parte importanta a infrastructurii. Jocul este
fundamentul copilariei si este un proces esential pentru dezvollarea fizica, mentala si
emotionala a copiilor.

De aici reiese necesitatea amenajarii unor locuri de joaca sigure care sa asigure
urmatoarele caracteristici:

- Urmareste readucerea copiilor intr-un cadru cat mai natural, prin desfasurarea unor

activitati in aer liber;

- Punerea la dispozitie copilului un loc de joaca amenajat;

- Propunerea aclivitati variate de recreere: jocuri, concursuri,

- Propunerea unui spatiu propice pentru activitati de joaca.

De aceea, amenajarea locurilor de joaca care sa ofere conditii calitative ridicate si care
ofera o siguranta maxima a copiilor este oportuna si prezinta multiple avantaje:

- asigurarea unor conditii calitative ridicate pentru functiunea propusa;

- asigurarea atragerii tinerilor catre miscare in aer liber in detrimentul activitatilor

sedentare prin realizarea unor locuri de joaca la nivelul unor standarde ridicate;

- asigurarea unui plus de valoare insemnat prin crearea unui impact vizual placut,

in conditii calitative ridicate, cu o durata de viata mare si cu costuri de exploatare
foarte reduse.

Necesitatea realizarii acestei investitii consta in:

- Dezvoltarea armonioasa a copiilor, atat din punct de vedere social cat si fizic,
- Practicarea activitatilor in aer liber, cu un caracter sportiv;

- Dezvoltarea reflexelor si a coordonarii motorii;

- Combaterea sedentarismului.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Elementele care vor contribui la indeplinirea obiectivului investitiei vor fi,
printre altele:
- Cresterea gradului de confort si petrecerea timpului liber intr-un mod cat mai civilizat si
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placut prin investitile propuse, activitate fizica si dezvoltare in aer liber, sanatate mintala
si bunaslare, conexiune cu nalura, stimularea creativitatii si imaginatiei, divertisment;

- Introducerea de elemente de impact, decorative pentru imbunatatirea calitatii parcului,
- Reabilitarea, reamenajarea si modernizarea locului de joaca pentru copii prin inlocuirea
echipamentelor de joaca cu unele noi moderne;

- Imbogatirea calitativa a factorilor de mediu prin suprafete noi de zone plantate cu
material dendrologic de calitate.

Obiectivele generale ale proiectului:
« Imbunatatirea infrastructurii

Se doreste propunerea mai multor zone de acces in locul de joaca, astfel incat acestea
sa fie mai accesibile si sigure pentru toti utilizatorii. De asemenea, se va reabilita si extinde
spatiul Tngradit existent, iar suprafetele de calcare vor fi refacute pentru a raspunde
cerintelor moderne, eliminand efectele deteriorani cauzate de facton antropici si de timp.

Propunerea unui teren multisport, care sa imbunatateasca optiunile vizitatorilor si care
sa colaboreze functional cu locul de joaca, aduce dupa sine conformarea infrastructurii
pentru a sustine acest nou spatiu pentru petrecerea timpului liber.

e Modernizarea mobilierului urban
Se va interveni asupra mobilierului urban din parc, care prezinta semne de uzura,
reconditionandu-| acolo unde este necesar, inlocuindu-l cu obiecte asemanatoare ca si stil
dar adaptate esteticii moderne si completandu-l cu obiecte digitalizate ce pot sustie mai
multe tipuri de nevoi ale utilizatorilor parcului decat cele clasice.

« Implementarea unui sistem de iluminat eficient:

Unul dintre principalele obiective este crearea unui sistem de iluminat public modern,
care va include atat locul de joaca cu marcarea echipamentelot emblematice, cat si
iluminatul ambiental pentru marcarea acceselor pricipale in parc. Acesta va marca intrarea
in parc pe timp de noapte, contribuind la siguranta dar si pe timp de zi contribuind la estetica.
Se doreste iluminarea corespunzatoare a aleilor si a spatiilor ce au nevoie de o fratare
particulara, precum terenul multisport si zona de concerte si foodcourt.

« Dotarea cu echipamente moderne pentru activitati recreative gi sportive:

Parcul va fi dotat cu echipamente moderne pentru activitati recreative $i sportive,
diversificand optiunile de petrecere a timpului liber pentru toate varstele si grupurile
sociale. Aceste noi facilitati vor contribui la cresterea atractivitatii zonei si la promovarea
unui stil de viata sanatos. Se au in vedere zone dedicate pentru sporturi colective, pentru
activitati sportive singulare dar si pentru activitati recreative precum sunt spatiile dedicate
linistii.
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« Dotarea cu sisteme alternative de producere a energiei din surse regenerabile
de energie

- rack biciclete smart (cu panouri fotovoltaice integrate si sursa de incarcare usb)
- banci solare stradale cu incarcator tip "USB”™
- stalpi de iluminat cu panouri fotovoltaice integrate

« Dotarea cu tehnologii informatice si de comunicatii

Proiectul Tsi propune marcarea intrarilor principale in parc prin integrarea unui panou
tip ~smart city~ la intrare cu integrarea hartii orasului (geolocatie), marcarea obiectivelor
turistice si prezentarea orasului Constanta si emitere internet wireless

« Masuri de interventie cu impact minim asupra mediului inconjurator, masuri
prietenoase cu mediul, folosirea eficienta a resurselor
Investitia isi propune respectarea principiilor Do No Significant Harm (DNSH).

Se vor intreprinde masuri utilizare durabila si protejare a resurselor de apa si a celor
marine prin actiuni de igienizare a finisajelor interioare si a obiectelor sanitare.

Investitia isi propune refolosirea tuturor dotarilor si echipamentelor aflate in stare de
functionare optima.

Vegelatia care urmeaza a fi propusa spre plantare va respecta registrul local al spatiilor
verzi din Orasul Constanta.

e Masuri pentru egalitarea de gen, nediscriminearea, in corelare cu Carta

Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene si Conventia ONU privind
Drepturile Persoanelor cu Handicap

Investitia va include amenajari fara declivitati, usor accesibile persoanelor in scaun cu
rotile. Se va facilita accesul perscanele nevazatoare prin folosirea marcajelor speciale.
Locul de joaca va include dotari accesibile persoanelor cu deficiente de deplasare.

Conform Legii nr. 448/20086, privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, acestea sunt definite ca: persoanele carora, daforita unor afectiuni fizice, menlale
sau senzoriale, le lipsesc abilitdtile de a desfasura in mod normal aclivitatile cotidiene,
necesitand masuri de protectie in sprijinul recuperdrii, integrarii si incluziunii sociale. Drept
urmare, se va avea in vedere ca prolectul s& prevada si dispozitive/echipamente
compatibile cu copiii cu dizabilitai intr-un procent de 20-25% din (otalul
dispozitivelor/echipamentelor de joaca.
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3.1. Particularitati ale amplasamentului
a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan ).

Terenul este situat in orasul Constanta, Parcul Tabacariei, localizat in partea centrala
a orasului si are o suprafata de 23.899,00 mp (cf. Acte) si 24.731,00 mp (cf. Masuratori),
format dintr-o singura parcela (N.C. 258282) cu o deschidere a terenului la mai multe alei
ale Parcului Tabacariei.

Tara Piricilor a fost inaugurata in urma cu 19 ani si cuprinde numeroase grupuri de
elemente/ echipamente de joaca destinate copiilor cu varsta cuprinsa intre 3 si 14 ani. Dupa
aproape doua decenii leaganele s-au invechit, s-au subrezit, vopseaua s-a scorojit, iar tabla
de pe tobogane constituie un real pericol. Covorul de cauciuc prezinta pe alocuri umflaturi/
denivelari, motiv pentru care copiii se pot impiedica si lovi, iar la locul destinat copiilor mai
mici lipsesc piese ale leaganelor, motiv pentru care parcul a fost inchis temporar.

In prezent, in parc sunt amplasate: un loc de joaca dezafectat, un teren de sport
insalubru si cu dimensiuni necorespunzatoare, niciun grup sanitar, alei si vegetatie.
Suprafata locului de joaca impreuna cu suprafata imprejmuita vecina este de 4 762.77 mp.

Suprafata de alei si trotuare 6 498.00 mp. Suprafata de spatii verzi 13 470.23 mp.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si / sau cai de acces
posibile.

Vecinatatiile Parcului ,Tara Piticilor” sunt:

La Nord - teren cu N.C 238912;

La Sud - terenurn cu N.C. 238912;

La Est - teren cu N.C 238912,

La Vest — teren cu N.C 238912.

Accesibilitate auto existenta: este oferita din aleile ocazional carosabile existente in
Parcului Tabacariei.

Accesibilitate pietonala: este oferita de circulatia pietonala din Parcul Tabacariei

Zone de acces in Parcul “Tara Piticilor”; se identifica 7 puncte de acces direct cu
directionarea directa catre aleile si dotatarile parcului.

c) Date seismice si climatice

Municipiul Constanta este unul dintre cele mai importante orase ale Romaniei, situat
in sud-estul Dobrogei, pe tarmul vestic al Marii Negre. Orasul este amplasat pe o faleza de
calcar, la o altitudine medie de 25-40 m, intr-o0 zona de campie litorala. Spre est, Constanta
este marginita de Marea Neagra, iar spre vest se desfasoara Campia Dobrogei de Sud, un
teritoriu caracterizat printr-un relief neted, cu usoare ondulari. Terenul pe care este
dezvoltata localitatea nu este predispus la alunecari de teren, surpari sau alte procese
geomorfologice care ar putea afecta stabilitatea constructiilor.
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Date climatice

Clima municipiului Constanta este temperat-continentala, cu puternice influente
maritime datorate proximitatii Marii Negre. Sezonul rece este mai bland decat in restul {arii,
iar verile sunt calduroase, dar mai putin toride decat in Campia Baraganului.

larna: temperaturi medii de -1°C...2°C, cu episoade scurte de ninsoare si perioade
de viscol cauzate de vanturile nord-estice (Crivatul).

Vara: temperaturi medii de 24-28°C, cu maxime ce pot atinge 35°C; briza marii
atenueaza senzatia de arsita.

Sezonul cald dureaza aproximativ din luna mai pana la jumatatea lunii septembrie,
cu temperaturi medii zilnice maxime de peste 25°C.

Sezonul rece se intinde din noiembrie pana la inceputul lunii martie, cu temperaturi
medii zilnice maxime sub 9°C; cea mai rece luna este ianuarie, cu valori medii intre -2°C si
3°C. Precipitatiile sunt moderate, cu 0 medie multianuala de 400-450 mm/an, mai reduse
decat in alte regiuni ale tarii. Minimul pluviometric se inregistreaza vara, ceea ce poate duce
la pericade de secela, in timp ce maximele apar primavara si toamna. Din punct de vedere
eolian, Constania este frecvent expusa vanturilor de intensitate ridicata, vitezele medii
anuale depasind adesea 5 m/s, cu valori maxime iarna.

Conform CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor, Constanta se afld intr-o zona cu presiunea de referin{d a vantului gref = 0,5
KN/m?, corespunzatoare unei viteze medii de referinta de Uref = 27 m/s, masurata la 10 m
inaltime.

Date seismice
Din punct de vedere seismic, municipiul Constanta se afla intr-o zona de hazard
redus. Cutremurele resimtite aici provin in special din zona Vrancea, aflata la peste 250 km
distanta, ceea ce face ca efeclele lor sa fie atenuate.
Conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, Constanta se incadreaza in:
- zona de hazard seismic redus, cu valoarea acceleratiei terenului ag = 0,08 g (pentru
intervalul mediu de recurenta de 100 de ani);
- pericada de colt Tc = 0,7 secunde.

Alte caracteristici

Conform STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet, municipiul
Constanta se afla intr-o zona cu adancimea maxima de inghet a solului de 70-80 cm.

Conform CR-1-1-3/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, Constanta se afla in zona cu incarcarea caracteristica din zapada s0.k = 1,0
KN/m?Z,
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Prin pozitia sa geografica si conditiile naturale, Constanta beneficiaza de un climat
favorabil turismului si de o expunere redusa la riscuri naturale majore, aspecte ce constituie
un avantaj pentru dezvoltarea urbana si economica.

d) studii de teren:
(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

Conform studiul geotehnic pentru stabilirea conditillor geotehnice de fundare, intocmit
de SC GEOTECH DOBROGEA SRL,

Concluzii si recomandari privind posibilitatile de fundare:

Pe amplsamentul cercetat, terenul este cvasiorizontal si nu prezintd fenomene de
instabilitate.

In urma analizarii si interpretarii datelor geotehnice s-a ajuns la concluzia ca se gasesc
umpluturii, iar terenul natural, loessul, se gaseste de la adancimea de minim 2,75 m.
Grosimea straturilor este variabila.

Solutiile de fundare vor fi in functie de elementele constructive care se vor realiza, se
vor prezenta cateva solutlii care au caracter informativ.

De exemplu pentru alei sau piste de bicicleta se recomanda fundarea prin intermediul
unui pat din piatra sparia in grosime de 0.30m, sort 0-63 mm, verificarea compactari se va
face in conformitate cu prevederile STAS 6400/88.

In vederea intocmirii proiectului “Lucrari de reparatii, amenajare si modernizare loc de
joaca “Tara Piticilor™ Parc Tabacarie, Mun. Constanta geotehnice concretizate prin
executarea a 4 foraje.

In urma analizarii si interpretarii datelor geotehnice s-a ajuns la concluzia ca se gasesc
umpluturii, iar terenul natural, loessul, se gaseste de la adancimea de minim 2,75 m.
Grosimea straturilor este variabila. Loessul este un pamant sensibil la umezire, grupa A (cu
tasari mai mici de 5%).

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Conform studiului topografic nr. 70 realizat de Iftime Florin — Marian, avand aut. Seria.
RO —-B - F-nr. 2521/2022/CATEGORIA A, nu au fost identificate diferente de nivel care sa
puna in dificultate viitoarele propuneri. Terenul prezinta o panta lina de la este spre vest.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
in prezent, parcul este racordat la retelele de energie electric si apal/canalizare.
Pentru retelele tehnico-edilitare de pe amplasament, au fost solicitate urmatoarele
avize de amplasament, conform Certificatului de Urbanism nr. 1171 din 24.06.2025.
+ Retele Electrice DOBROGEA S.A.
o RAJA S A CONSTANTA

» ENGIE
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f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,

inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
In parc vor fi montate piese de mobilier urban, echipamente si suprafete realizate din
diferite finisaje, care pot fi vulnerabile din cauza factorilor de risc antropici si naturali.
Factori de risc antropici:
« Folosirea neadecvata a mobilierului urban — urcarea in picioare pe bancile stradale,
lovirea si deteriorarea acestora.
Distrugerea estetica si functionala prin utilizarea spray-urilor de tip graffiti.
» Supunerea mobilierului la diferse socuri si lovituri.
Factori de risc naturali:
Furtuni si ploi torentiale violente, inclusiv grindina.
Vanturi puternice ce depasesc limitele normale ale zonei.
in plus, in parc vor fi plantate plante floricole si arbusti intr-un numar considerabil,
exista riscuri asociate.

Factori de risc antropici:
Tentative de scoatere a vegetatiei din groapa de plantare (acte de vandalism).
Vérsarea de substante nocive la nivelul radacinilor sifsau al frunzelor.

Ruperea ramurilor, frunzelor si/sau florilor de catre vizitatori.
Factori de risc naturali:

Furtuni si ploi torentiale violente, inclusiv grindina.
Vanturi puternice ce depasesc limitele normale ale zonei.
Ingheturi timpurii sau tarzii in perioada de vegetatie a arbustiilor nou plantati.

3.2. Regimul juridic:
a) Natura proprietatii sau titlu asupra constructiei existente, inclusic servituti,
drept de preemtiune

Parcul Central este format dintr-un singur imobil, si anume terenul cu nr. cad. 258282
in suprafata de 23.899,00 mp (cf. Acte) si 24.731,00 mp (cf. Masuratori).

Se afla doua constructii 258282 — C1 si 258282 — C2. Constrcutia C1 — constructii
administrative si social culturale - cu suprafata de 170mp. Constrcutia C2 - constructii
administrative si social culturale - cu suprafata de 105mp.

Terenul nu identifica alte inscrieri in extrasele de carte funciara si de plan cadastral,
nu este supus actiunilor de a oferi servituli ori drept de preemtiune.

b) Destinatia construct{iei existente

Folosinta actuala a terenului conform extras de carte funciara nr. 258282/20.05.2025
este: teren categoria de folosinta — curti constructii, pe care se alfa constructii administrative
si social culturale: C1 (pavilion parter, S=170mp, fara acte) si C2 (spatiu comercial parter,
s=105mp, fara acte).
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¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupa caz,

Zona protejata cf. Listei monumentelor istorice anexa la Ordinou ministrului culturii nr.
2828 / 24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314 |/ 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparate: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-02555, nr.
Crt. 15, perimetrul delimitat de Sir. lederei, Bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai,
Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu pana la Pescarie — la S de Mamaia,
malul marii si Portul Comercial.

Daca vor aparea descoperiri arheologice pe parcursul executiei lucrarilor, ori alte
restrictii tehnice specifice, autoritatile competente vor fi imediat informate iar lucrarile vor fi
suspendate in zona respectiva conform reglementarilor legale.

a) categoria si clasa de importanta

Zona studiata este incadrata in clasa de importanta lll { cladin de tip curent, care nu
apartin celorlalte clase ) in conformitate cu Codul de proiectare seismica P100-1/2013.

in conformitate cu H.G.R. 766/1997 constructia existenta se incadreaza in categoria
de importanta C- Cladiri de importanta normala.

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

Zona protejata cf. Listei monumentelor istorice anexa la Ordinou ministrului culturii nr.
2828 1 24.12.2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314 | 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata si a Listei
monumentelor istorice disparate: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-02555, nr.
Crt. 15, perimetrul delimitat de Str. lederei, Bd. Aurel Vlaicu de la intersectia cu Bd. 1 Mai,
Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu pana la Pescarie — la S de Mamaia,
malul marii si Portul Comercial,

c) an [ ani / perioade de construire pentru fiecare corp de constructie
Proiectul de fata propune reamenajarea obiectivelor in maxim 12 luni de la intomirea
documentatiei de interventii.

d) suprafata construita

Terenul este situat in orasul Constanta, Parcul Tabacariei, localizat in partea centrala
a orasului si are o suprafata de 23.899,00 mp (cf. Acte) si 24.731,00 mp (cf. Masuratori),
format dintr-o singura parcela (N.C. 258282) cu o deschidere a terenului la mai multe alei
ale Parcului Tabacariei.
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In prezent, in parc sunt amplasate: locuri de joaca dezafectate, un teren de sport
insalubru si cu dimensiuni necorespunzatoare, niciun grup sanitar, alei si vegetatie.
Suprafata construita a locurilor de joaca este de 715.40 mp.
Suprafata construita desfasurata este de 275.00 mp.

e) suprafata construita desfasurata .
Suprafata construita desfasurata este de 275.00 mp;
POT - existent de 4.00%:
CUT - existent de 0.016.

f) valoarea de inventar a constructiei
Conform inventar in domeniul public.

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
Conform bilant situatia existenta.

Constructiile prezinta urme de uzura si degradare a finisajelor.

La constructia C1 s-au identificat degradari la nivelul pardoselii care are finisajul
realizat din pavaj pietonal exterior. Suprafata elementelor constituive din lemn se afla in
proces de degradare, la fel si elementele din osb si pvc cu care constructia a fost inchisa
perimetral.

Constructia C2 este realizata din lemn, material care se afla in stare de degradare in
urma dezafectarii constructiei. Aceasta are elemente decorative care se desprind si
suprafete vopsite ce nu mai au un caracter uniform.

Degradarea infrastructurii;

Aleea pietonala identificata la nivelul zonei studiate nu se prezinta intr-o stare buna,
multe portiuni ale pavajului fiind deteriorate sau lipsind. Se considera insuficiente zonele de
acces in spatiul din proximitatea constructiei C1 si s-au identificat alei ce nu au un rol
relevant in preluarea traseelor existente deja in Parcul Tabacariei desi se conecteaza cu
acestea. Suprafata de calcare este deterioratd din cauza factorilor antropici si a trecerii
timpului.

In zona de nord a zonei studiate exista spatii de joaca pozitionate la diferente notabile
de nivel, astfel s-au identifiat deteriorari ale scarilor de acces spre aceste spatii.
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- Starea mobilierului urban:

Bancile si cosurile de gunoi identificate pe alei sunt degradate, prezinta semne de
uzura si necesita inlocuire sau reconditionare.

Totodata, si mobilierul de joaca (lopogan, leagan si alte echipamente) prezinta semne
de
uzura sau defectiuni care sunt incompatibile cu buna functionare a acestora.

- Sistem de iluminat deficitar:

Se identifica iluminat public pe aleile principale, insa parcul nu beneficiaza de iluminat
ambiental care sa marcheze intrarea in parc pe timp de noapte. Acest aspect este valabil
si pentru locul de joaca, unde nu exista surse de iluminat.

- Deteriorarea dotarilor:

Spatiul de joaca prezinta pardoseala in stare de degradare, cu denivelari vizibile care
pot prezenta un pericol pentru copii. Dotarile locului de joaca prezinta urme de rugina,
crapaturi, piese lipsa, cu exceptia leaganului care prezinta doar urme de deteriorare
estetica. Imprejmuirea locului de joaca prezinta deteriori estetice. Corpurile de iluminat se
prezinta in stare optima de functionare. Terenul de sport are dimensiuni sub standard si se
afla in stare precara: imprejmuire care prezinta instabilitate de ancorare, pardoseala de
tartan in stare avansata de deteriorare.

Mu este cazul.

a) clasa de risc seismic

Caracteristici seismice si incadrarea constructiei:

Sub aspectul reglementarilor tehnice in vigoare, amplasamentul constructiei prezinta
urmaloarele caracteristici seismice (P100/1-2013). ag =0.20 g, TC=0,7 sec.

Clasa de importanta: lli

Categoria de importanta: ,,C"

Amplasament/incarcari carcateristice zonei: zona 0,5kPa - din punctul de vedere al
actiunii vantului, zona 2.0 kN/mp - din punctul de vedere al actiunii zapezii.

Inundatii: Nu este cazul
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Alunecari de teren: Nu este cazul.

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie

SCENARIUL 1:

imbunétatirea infrastructurii
Se doreste propunerea mai multor zone de acces in locul de joaca, astfel incat acestea

sa fie mai accesibile si sigure pentru toli utilizatorii. De asemenea, se va reabilita si extinde
spatiul ingradit existent, iar suprafetele de calcare vor fi refacute pentru a raspunde
cerintelor moderne, eliminand efectele deteriorarii cauzate de factori antropici si de timp.

Propunerea unui teren multisport, care sa imbunatateasca optiunile vizitatorilor si care
sa colaboreze functional cu locul de joaca, aduce dupa sine conformarea infrastructurii
pentru a sustine acest nou spatiu pentru petrecerea timpului liber.

Se va interveni asupra mobilierului urban din parc, care prezintd semne de uzura,
reconditiondndu-l acolo unde este necesar, inlocuindu-l cu obiecte asemanatoare ca si stil
dar adaptate esteticii moderne si completandu-l cu obiecte digitalizate ce pot sustie mai
multe tipuri de nevoi ale ulilizatorilor parcului decat cele clasice.

Unul dintre principalele obieclive este crearea unui sistem de iluminat public modern,
care va include atat locul de joaca cu marcarea echipamentelot emblematice, cat si
iluminatul ambiental pentru marcarea acceselor pricipale in parc. Acesta va marca intrarea
in parc pe timp de noapte, contribuind la siguranta dar si pe timp de zi contribuind la estetica.
Se doreste iluminarea corespunzatoare a aleilor si a spatiilﬂr ce au nevoie de o tratare
particulara, precum terenul multisport si zona de concerte si foodcourt.

Parcul va fi dotat cu echipamente moderne pentru activitati recreative si sportive,
diversificand optiunile de petrecere a timpului liber pentru toate varstele si grupurile
sociale. Aceste noi facilitali vor contribui la cresterea atractivitatii zonei si la promovarea
unui stil de viata sanatos. Se au in vedere zone dedicate pentru sporturi colective, pentru
activitati sportive singulare dar si pentru activitati recreative precum sunt spatiile dedicate
linistii.

Prin atingerea acestor obiective, investitia va contribui la revitalizarea zonei si va

spori calitatea vietii pentru locuitorii comunitatii, creand un spatiu urban placut si
functional, adaptat nevoilor si cerintelor actuale.

Imobilele asupra carora se va intervenii se situeaza intr-un spatiu urban, unde
proprietatile/imobilele sunt apropiate una de cealalta.
Ordinea desfasurarii lucrarilor va fi inversa construirii acestora.
In vederea executarii desfiintarii si a recuperdrii in cat mai mare masura a
materalelor rezultate, in sprijinul si in cadrul dispozitillor legale (Legea 50/1891), se dau

mai jos urméatoarele indrumdri tehnologice privind desfasurarea operatiilor de
dezmembrare si desfiintare. Inainte de inceperea operatiilor de desfiintare, intregul

personal care ia parte la executie trebuie sa fie instruit asupra procesului tehnologic
privind succesiunea fazelor de lucru si asupra masurilor de protectia muncii prevazute in
proiectele tehnice elaborate.

Desfiintarea se va executa de regula la lumina zilei.
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Toate lucrarile de desfiintare prevazute de prezentul proiect se vor face in solutia
Jbucata cu bucatd”, .element cu element de sus in jos". Ordinea de desfacere a lucrarilor
se va considera dupa cum urmeaza:

- incinta va fi izolata si semnalizata corespunzator, pentru a impiedica accesul
persoanelor straine, pentru evitarea accidentelor de munca si pentru protejarea
vecinatatilor,

- desfiintarea unei parti sau a unui element se va face astfel incat sa nu atraga dupa sine
prabusirea neprevazuta a altei parti din element;

- molozul rezultat din desfiinfare va fi transportat in locur special amenajate indicate

de primarie.

Desfiintarea in apropierea limitei de proprietate va fi efectuata controlat, incepand
cu portiunile aflate mai departe de zona ramasa. Acest proces implica Inlaturarea treptata
a elementelor.

Executia lucrarilor de desfiintare va fi condusa, in mod obligatoriu, de cadre tehnice
cu experienta care raspund direct de instruirea personalului care executa desfiintarile, de
respectarea documentatiilor si a legislatiei in vigoare, precum si de asigurarea recuperarii
materialelor si elementelor de constructii si instalatii. Lucrarile de desfiintare se vor realiza
cu personal muncitor ce va fi instruit inainte de inceperea lucrarilor, pentru fiecare zona in
parte.

Executantul are obligatia sa urmareasca stabilitatea constructiilor si instalatiilor
invecinate ca urmare a influentei executarii lucrarilor de desfiintare prevazute in proiect,
sau actiunii utilajelor specifice utilizate. Acesta este obligalt sa ia toate masurile de
protectie a vecinatatilor (transmisia de vibratii puternice, socuri, Improscari de materiale,
degajarea puternica de praf, sa asigure accesele necesare, elc.).

SCENARIUL 2:
Mobilierului urban: demontarea, reciclarea si inlocuirea intregului mobilier urban
Alei: desfacere si refacere din materiale permeabile
Locurile de joaca: desfacere finisaje pardoseala, desfacere si reciclare imprejmuire
metalica, consolidarea etapizata a placilor de beton.

c) solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie.

Nu este cazul.

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii

conform cerintelor si conform exigentelor de calitate.
MNu este cazul.
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2.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic

In SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1 se propun interventii menite s& remedieze
deficientele functionale, calitative si estetice, integrand totodatd zona in spatiul urban al
orasului Constanta. Aceste interventii vizeaza o reorganizare punctuala a spatiului, atat din
punct de vedere al atractivitatii, cat si al functionalitatii, scenariul 1 este cel recomandat.

a) descrierea principalelor lucrari de interventie

in SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 1 se propun interventii asupra locurilor de

joaca si a spatiului Tmprejmuit vecin, prin redimensionarea si reamenajarea acestuia,
precum si prin adaugarea unui teren multisport. Totodata, se doreste iluminarea ambientala
mai buna a intregului parc si ale acceselor acestuia, alaturi de interventii pentru restaurarea
finisajelor si plantarea de arbusti si specii floricole aferente celor doua obiective mentionate.

C1 - Pavilion — Clubul pensionarilor — devine Spatiu pentru zile de nastere si
onomastice
Se propune reabilitarea acestei constructii tip pavilion, echiparea sa pentru

functionare atat pe timpul verii cat si pe timpul iemnii. Se doreste realizarea unei
compartimentari interioare care sa sustina evenimente de tipul aniversari zilelor de
nastere si a celor onomastice. Peretii exteriori se vor realiza din timberframe si cei
interior din gips-carton.

Aceasta costructie o sa fie echipata cu panouri solare si fotovoltaice, pastrandu-se

forma sa intiala si acoperisul de tip sarpanta.

C2 - Spatiu commercial - devine punct pentru prim ajutor si grup sanitar mama
si copilul

Se propune reabilitarea si reconversia acestui spatiu intr-o zona pentru punct de prim
ajutor si grup sanitar mama si copilul. Peretii exteriori se vor realiza din timberframe
si cei interior din gips-carton.

Locurile de joaca.

Se propune reorganizarea si modernizarea locurilor de joaca. Se propune
desfacerea finisajului de pardoseala existent si a stratului sau suport pentru locul de
joaca si terenul de sport existent.

Cuzinetii pentru echipamentele de joaca situate in nisip se vor realiza din beton
C35/45, cu armare bidirectionala, pentru preluarea eforturilor transmise de structurile
metalice sau din lemn ale echipamentelor. lar echipamentele de joaca situate pe
tartanul turnat, vor fi sustinute de placi de fundare alcatuite din pat de piatra
(0/63mm) 20cm - 25 cm, urmate de un strat de beton de 10 cm - 15 cm armat jos.
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- Modificarea si reorganizarea formei actuale, precum si adaugarea unui teren
multisport.
Ca urmare suprafata locurilor de joaca va creste de la 4290,81 mp la 4622,14 mp. Se
propun interventii pentru inlocuirea plécilor de tartan cu un tartan turnat colorat,
conform propunerilor din plan. Se propun 2799.98 mp de locuri de joaca cu suprafata
de contact din nisip si 1822,16 mp de locuri de joaca cu suprafata de contact din tartan
turnat.
Se introduc platforme din dale inierbate pentru posibilitatea realizari targurilor
sezoniere cu tematica sau chiar organizarea targurilor spontane pentru comerciantii
mici.

- Instalarea de noi echipamente de joaca, care vor fi amplasate pe fundatii din beton
Simplu, armate jos cu plasa sudata ©6/100x100mm. In cazul echipamentelor mai
grele, fundatiile vor fi realizate din beton armat.

- Acces — se propun 3 accese principale care vor fi realizate cu tematica (marina si
cetate), luminate din punct de vedere architectural. Acestea se vor deosebi prin
estetica, pozitie si marime, fiecare avand un caracter propriu putand sa fie astfel
repere de orientare in parc. Accesele secundare nu vor fi marcate diferentiat, se vor
trata ca si legatun firesti ale parcului fiind reprezentate prin intreruperi ale gardului
viu pe deschideri mai mici decat cele ale acceselor principale. Se va realiza si un
acces carosabil ocazional avand ca baza un strat de piatra sparta (0/63 mm) cu
grosimea de 25 cm, urmat de o placa de beton cu grosimea de 15 ¢m, dublu armata
cu plasa sudata @8/100x100mm.

- Reabilitare echipamente de joaca se va analiza posibilitatea reconditionarii unor
dotari existente

- Imprejmuirea - locuri de joaca: se va analiza posibilitatea pastrarii si reabilitarii
imprejmuirii existente. De asemenea, se va adauga partial, pe perimetrul terenului, un
gard viu sau gard din lemn cu inaltime de 1.20 m, care va oferi o sigurantad mai ridicata
si se va integra in vegetalia existenta. — parc de distractii: se va imprejmui tot
perimetrul parcului cu gard viu din laur englezesc, cu inaltimea de 80cm

- Realizarea unui teren multisport cu dimensiunile 25,00 m x 13,00 m, avand ca baza
un strat de piatra sparta (0/63 mm) cu grosimea de 20 cm - 25 cm urmat de o placa
de beton cu grosimea de 15 cm - 20 cm, impreuna cu fundatiile si finisajele necesare.
Suprafata terenului va fi acoperitd cu tartan tumat si imprejmuitd cu un gard de
protectie prevazut cu poarta de acces. Terenul va fi destinat practicani mai multor
sporturi: fotbal, handbal, baschet, tenis si volei.
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- Realizarea unei zone pentru spectacole si socializare - zona B- este o propunere
pentru imbogatirea parcului din punct de vedere al facilitatilor, acest fiind o modalitate
de petrecere a timpului neexistenta pana in present in parc. Se doreste constructia
unui amfiteatru care sa gazduiasca aproximativ 80-100 de personae, pentru concerte,
spectacole si evenimente diverse. lar in proximitatea acestuia se propune o zona de
foodcourt care o sa fie alcatuila din spatiul pentru furgonetele ce comercializeaza
mancare si spatiul cu mese de picnic unde oamenii pot servi masa.

- Introducerea grupurilor sanitare s-a identificat ca si necesitate, drept urmare sunt
propuse prin acest proiect un numar de 4 containere dotate fiecare cu cate cu 2 cabine,
spatiu pntru lavoar si cabina separata pentru persoane cu dizabilitati.

- Mobilierul urban (rastel de biciclete smart, banci smart si cosuri de gunoi) se va
inlocui

unde este cazul fundatiile vor avea dimensiuni intre 40x40x80 cm si 50x50x50 cm in
functie de efortul la care sunt supuse. Forma si elementele structurale vor fi in aceeasi
imagine unitara cu propunerile, totodata se va studia posbilitatea restaurarii dotarilor
existente precum (balansoar, leagan, etc.).

- Conditii_generale si_materiale utilizate:Avand in vedere amplasamentul
obiectivului la mai putin de 5 km de tarmul Marii Negre, structurile sunt supuse unui
mediu cu umiditate ridicata, aerosoli salini si cicluri repetate de inghet—dezghet.
Pentru a asigura durabilitatea in aceste conditii, toate elementele din beton armat se
vor executa din:

Beton C35/45, cu clase de expunere XS2 — XS3 [ XC4 | XF2, rezistent la cloruri si
inghet-dezghet.

1, BANCA PENTRU EXTERIOR - STANDARD, Dimensiuni (L=256cm, =50 cm, h = 80 cm) 85
o BAMNCA PENTRU EXTERIOR - SMART - Dimensiuni (L=256cm, I=50¢m, h=80cm (incarcare 18
wireless))
3 COS DE GUNOI - realizat din tabla indoita vopsita si lamele din lemn, Dimensiuni 85
: aproximative: Diametru = 60cm, h=95cm
4, Teren multisport, Suprafata = 325 mp 1
5. Teren sport, Suprafata = 90 mp 1
6. SET PENTRU LUAT MASA (zona foodcourt) MASA + 2xBANCA 14
7. RASTEL BICICLETE 2
g CISMEA APA POTABILA - realizata din turnare din aluminiu si fonta, acoperit cu vopsea 12

pulbere electrostatica, Dimensiuni aproximative: L=70.5cm, |=40cm, h=114.5¢m
9. TOALETE PUBLICE, Suprafata construita la sol=18mp/buc

10. STALPI DE ILUMINAT - SMART (wi-fi inregrat), H=6m

11. LITERE VOLUMETRICE LOGO "CONSTANTA" - Grosime litere { 40 cm) = 19.05 mp
12. SIGNALISTICA - INDICATOARE PISTA BICICLETA

13. SIGNALISTICA - INDICATOARE CENTRE DE INTERES

ol WP Rl T =t
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i4. TOTEM ACCES 3

15. SIGMNALISTICA - PANOU INSTRUCTIUNI UTILIZARE DOTARI 19
16. | CONTAINER DEPOZITARE — Dimensiuni: 6x2,5

17. | CABINE DE PAZA -
13. | TOTEM SMART - DIGITAL

il i bt el M e U hede PR i il il x s -

19. UIBURI PENTRU PASARI ) 10

1 UNITY - Loc de joaca incluziv de exterior - 480*410*300 cm 1
2 PLAY — Panouri educationale Smart - 270%90%130 cm 1
3 ANIMALS - Panou senzorial educational - 120*20*130 ¢m 1
4 BLUELINE - Carusel incluziv metallic - 210*90 cm 1
5 HAPPYHOP - Balansoar pe arc - 90°60*90 cm | 2
& Leagan pentru copii cu dizabilitati model 6 - 310*190*240 cm 1 :
7 ME;;ADCTIJPUS - Sistermn cu plasa de catarare - 1610°1430*670 cm 1 ;
] FLYING FUN - Leagan pentru copii - 320*210%240 cm 1
9 NEST — Leagan pentru copii - 320%210*240 cm 2 |
10 Carusel cuib pe arc model 3 - 90*B0 cm 3 |
11 WOOD RACE - Loc de joaca de exterior - 830650400 cm 1
12 WAVES - Casuta de joaca - 120°200*130 cm 1 |
13 Toddler Dino - Tobogan - 240%60%90 cm 1
14 Toddler Blue - Tobogan - 210*60*70 cm 1 f
15 Toddler Ship - Tobogan 1
16 Toddler Seahorse - Sistem de catarare - 262%143%*231 cm 1
17 Magic Motion - Leagan pentru copii - 340*115*230 cm 1
18 Nest 2 - Leagan pentru copil - 340*115*230 ¢m 1
19 MindPlay - Panouri educationale 1
20 Funny Whale 2 - Balansoar pe arc - 113*35*80 cm 1
21 Blueloy - Carusel metalic cu bancuta - 150%90 ¢cm 1
22 Mini Excavator pentru copii 2
23 TwinFun- Balanscar dublu - 350*70*110 cm 2 .
24 Beach House - Loc de joaca de exterior - 790*190%530 ¢m 1
25 Surfboard - Balansoar pe arc - 120%40*50 cm 3
26 Carusel cuib pe arc model 3 - 90*80 cm 2
27 SeaRide - Balansoar dublu - 180*70%90 em 1
28 Rope Rider - Leagan pentru copii - 720210400 cm 1

Toate echipamentele din zona A sunt dedicate copiilor ce au varsta cuprinsa intre 0 si
3 ani, astfel inglobeaza activitati potrivite acestor categorii precum si dimensiuni adecvate.
Acesta zona este caracterizata cromatic de nunante pastelate ce cuprind culori de abastru
si gaben care se imbina cu texture din lemn in culoare naturala de bej sau vopsite in alb.
Texturile sunt prietenoase iar formele se adapteaza tematicii parcului, respectiv marina si
cetate, alcatuind personaje specific lor precum castele si animale acvatice. Exista
echipamente special destinate utilizatorilor cu dizabilitati.

In aceasta zona echipamentele emblematice, cele ce traduc cel mai bine tematica
parcului si care se vor pune in evidenta cu lumini arhitecturale sunt locurile de joacal (House
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si Unity) - care are intergat un panou interactive ce va reda audio un fragment din istorie la
alegere, si caracatlita (MegaOclopus).

1 Galleon 6 - Loc de joaca de exterior - 780*470*530 cm 1
2 Double - Leagan pentru copii - 320°210°240 cm 2
3 Surfboard - Balansoar pe arc - 120°40*50 cm 3
4 Barca - Balansoar pe arc - 180*70*90 cm 1
5 Race - Balansoar cu 3 locuri - 160*140%80 cm 1
6 Mini Boat - Loc de joaca de exterior - 660*410%*410 cm 1
7| HappyQuad - Balansoar cu 4 locuri - 220°220°110 cm ES
8 Octopus - Balansoar pe arc - 80*60*90 cm ' 1
g FunPlace - Loc de joaca de exterior - 680*5807450 cm 1
10 JoyRided - Balansoar cu 4 locuri - 330*330*270 cm 1
11 Shell - Balansoar dublu 1
12 Tropics 4 - Carusel din lemn - 370*330 cm 1
13 Double model 3 - Leagan pentru copii - 320%210° 240 em 1
14 Fun Seat - Leagan pentru copii - 320*210* 240 cm 1
15 Toddler - Leagan péntru copii - 320*210*240 cm 1
16 FunGlide - Leagan pentru copii - 570*100*240 ecm 1
17 Rope Rider 2 - Leagan pentru copii - 700*210*400 cm 1
18 I.lghtl-ll."n;lm - Lot de joaca de exterior - 1020*620*930 cm 1
19 Pisica de mare - Sistem de catarare pentru copii - 1400%1150*230 cm 1
20 | Colors 2~ Carusel din metal - 125°120°84 cm | S

Zona C este destinata categoriei de varsta cuprinsa intre 3 si 12 ani si este o zona in
care spatiile de joaca au ca si strat de calcare tartan colorat si echipamente ce se sustin
activitati distractive pentru copiii cu aceste varste. Din punct de vedere cromatic sunt
dominante culorile parcului, respectiv albastru si galben, impreuna cu cele pamantii ale
materialelor naturale. In cazul acestei zone echipamentele sunt mai detaliate si contribuie
estetic la ambientul parcului, astfel se adauga accenle de culoare precum rosu, si se creste
inaltimea acestora, devenind mai vizibile.

Echipamentele emblematice, respectiv cele ce se vor pune in valoare prin iluminat si
care vor avea pe alocuri functii digitale sunt: locurile de joaca tip vapor/ barca (Galleon 6 si
Mini Boat) - care are intergat un panou interactive ce va reda audio un fragment din istorie
la alegere, si locul de joaca tip far (Lighthouse). Acestea se aliniaza temei marine si
caracterului istoric reprezentativ pentru oras.

Parkour Circuit = Traseu competitie - 1510%8107 250 cm

Single & = Tircliana de exterior - 2000%330*380cm

Hillslide 3 — Loc de joaca de exterior - 860*130*350 em

Geo 2 - Sistem de catarare cu plasa - 400*300* 330 cm

HillSide 2 - Loc de joaca de exterior - 1060*540*300 cm

Beach House - Loc de joaca de exterior - 790*190*530 cm

wd |0 | WA | e |l | B |
= b | e | |

Geo 11 - Loc de joaca de exterior
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Magic Mﬂij!t:'ln - Leagan pentru copii - 340*115*230 cm

s

1
9 Nest 2 - Leagan pentru copil - 340°115° 230 cm 4
10 Fun Blue - Loc de joaca de exterior 1
11 Barca 2 = Balansoar dublu - 310*30°120 cm 1
12 SeaRide 2 — Baloansar dublu - 310*30*120 cm 1
13 Cetate - Loc de joaca de exterior - 820*590%680 cm 1

Zona D este dedicata copiilor cu varsta cuprinsa intre 12 si 16 ani si contine pe langa
echipamentele pentru care se amenajaza subzone de joaca cu nisip si doua tipuri de teren
de sport, unul multisport, imprejmuit cu o suprafata de 325mp pretabil pentru mai multe
activitati sportive (fotbal, tenis, baschet), si unul cu o suprafata de aproximativ 100mp,
neimprejmuit dedicate baschetului. Coloristic este reprezentata in nunante naturale, de bej,
maro gri si albastru cu cuprafetele din lemn.

Echipamentele sunt caracterizate de complexitate conform varstei vizate air cele ce
urmeaza sa fie puse in evidenta sunt. BeachHouse si King Castel ambele dotate cu sistem

sonor care sa redea pasaje istorice la alegere dintr-un pancu digital interactiv.

1 | Energ.r - Aparat fitness de exterior - 140%50*140 cm 1
2 FitPlay - Aparat fitness de exterior - 200150210 cm 1
3 Fit Trail - Aparat fitness de exterior - 100*70*120 cm 1
4 Maove - Aparal fitness de exterior - 150790790 cm 2
5 Motion — Aparat fitness de exterior - 100°70%120 cm 2
6 PowerSpot — Aparat fitness de exterior - 170*50* 150 cm 1
7 Energy Track — Aparat fitness de exterior - 170*60%190 cm 1
8 FlexZone — Aparat fitness Calisthenics - HFEEB' 290 cm 1
9 Active Station — Aparat fitness Calisthenics - 760*310%290 cm 1
1 | Banctipseziongdinlemn 7]
2. | Model 2 - Banca tip sezlong din lemn 4 |
3. Model 3 - Banra tip sezlong din lemn 8
4. Model 1 - Hamac 8
5. Model 1 - Banca tip foisor 5 .
6. Model 1 - Banca balansoar 2 |
7. Model 8 - Banca parc din lemn cu spatar 23 |
8. Model 1 - Banca cu acoperis 26 :
9. Circle 3 - Banca 3 1.
1 Model 4 = Trambulina Ingropata patrata 5

Zona E este deslinate activitati sportive avand echipamente dedicate acestei
modalitati de petrecere a timpului liber. lar zona F este dedicata relaxarii, respective este

dotata cu elemente de stat si este amenajata intr-un spatiu linistit intre vegetatie,

Zona de trambuline are un singur echipament si este dedicat jocului prin elemente

elastice.
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Accesul in zona locurilor de joaca si al terenului multi sport:

Se propune reorganizarea acceselor direct din aleile principale ale parcului.
Accesele catre zona locurilor de joaca se vor realiza din aleile Parcului Tabacariei, care
face legatura directa intre aleile Parcului “Tara Piticilor” din interiorul Parcului Tabacariei.

Din punct de vedere tehnic, aceste accese vor fi extinse cu finisaje similare celor
existente in parc, pana la intersectiile cu tartanul locurilor de joaca.

Pentru terenul multisport, accesul se va realiza printr-o alee cu finisaje similare celor
din parc ce strapung spatiile verzi, respecliv dale inierbate. Aleea va avea o latime mai mare
de 2,50 metri.

Accesul se realizeaza la nivelul circulatiilor existente, fara declivitati sau ruperi de nivel.
Folosirea resurselor locale prin ridicarea, igienizarea si imbunatatirea esteticii grupurilor
sanitare propuse.

lluminat / luminat ambiental.

lluminatul Ambiental pentru Parcul “Tara Piticilor” va fi realizat din ambele laturi ale
aleilor de circulatie, zone ce se propun pentru a putea realiza doua scene de iluminat si de
a exista posibilitatea de a crea un joc de lumini.

Corpurile de iluminat vor fi de tip spot, se prevad 150 corpuri de iluminat ambiental
utilizdnd surse de tip LED, cu un consum de 30W, prevazut cu panou fotovoltaic
monocristalin de minim 140W/12V. De asemenea acestea vor fi suplimentate si sustinute
de alte 80 de corpuri de iluminat de tip proiector orientabil cu sursa led de 100W, montat pe
sol si vor avea un grad de protectie IP65 specific modului de amplasare, culoarea de
temperaturad de 4000K, flux luminos de 850Im si vor avea posbilitatea de reglare a unghiului
de luminare. Toate aceste corpuri de iluminat vor fi impartite in asa fel incat sa fie luminate
si toate locurile de joaca pentru copii.

Se propune iluminarea terenurilor multisport/sport cu ajutorul a 8 stalpi tehnici echipati
cu corpuri de iluminat utilizand surse de tip LED, cu un consum de 500W si 2 proiectoare
per nocturna si cu acces de tip trepte pentru accesul TRV.

INSTALATII SANITARE

Se propune stropirea spatliilor verzi cu ajutorul unor aspersoare tip spray avand duzele
reglabile astfel incat pentru toate zonele sa se foloseasca aspersoarele tip spray cu raza
intre 2 si 5m, duza reglabila la 180 grd.

Alimentarea cu apa a sistemului de irigatii se va realiza de la gospodaria proprie de
alimentare cu apa, iar refacerea rezervei pentru irigatii se va realiza direct de la reteaua
publica de alimentare cu apa. Sistermul de irigatii automatizat este o instalatie compusa din
aspersoare, conducte de alimentare cu apa a aspersoarelor, electrovane si componente
electrice, instalatia fiind destinatd sa aduca aportul zilnic de apa necesar supravietuirii si
dezvoltarii corespunzatoare a plantelor, In conditiile climatice locale.

Pozitionarea exacta a aspersorului in teren se face de catre executant, precum si in
functie de elementele specifice ce pot impiedica amplasarea intr-un anumit punct precum
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materialul dendrologic, radacini de copaci, etc. Situatia proiectata va fi obligatoriu verificata
de executant si corelatd cu situatia existenta in santier la momentul executiei si daca se
constata diferente majore fata de siluatia proiectata (diferente ale lungimilor sectoarelor
indicate > 5%) se vor rectifica punctele de amplasare ale aspersoarelor.

Preluarea apei de alimentare se face printr-o electrovana MASTER, comandata
electric de un panou de comanda programabil si alimentat de la reteaua de energie
electrica, la care este conectat si un senzor de ploaie.

Panoul de comand& deschide alimentarea cu apa a tronsonului deservit de acel
racord pe toatd durata programului de irigatii si inchide alimentarea la terminarea
programului.

In caz de ploaie, panoul de comanda inchide electrovana MASTER, suspendand
irigatia in caz de precipitalii naturale cu o intensitate mai mare de Smm/zi pe perioada in
care senzorul de ploaie va fi actionat. Pragul de declansare al senzorului de ploaie cat si
durata de uscare a acestuia pot fi reglate.

Electrovanele permit impartirea sistemului in zone distincte, divizare ce are rol atat de
micsorare a debitului sistemului in perioada de functionare, cat si de adaptare a timpilor de
udare si a ratelor de precipitatie la cerintele specifice diferitelor zone (umbra, drenaj mai
puternic, etc.). Sistemnul de irigalie se imparte in zone de udare pentru a evita utilizarea unui
consum de apa prea mare, care ar implica utilizarea unor conducte cu dimensiuni mari, mai
greu de instalat si mult mai costisitoare.

Pentru controlul zonelor de irigatii au fost prevazute electrovane cu bobine comandate
la 9V c.c. cu circuit basculant. Diametrele, debitele si pierderile de presiune ale acestora
sunt corelate cu cele ale retelei de conducte pe care ele au fost montate.

Pentru gruparea electrovanelor de sectorizare, se vor prevedea camine din polietilena
ranforsata cu fibra de sticla, amplasate conform partilor desenate. Comanda electrica de
inchidere/deschidere a electrovanelor este data de un dispozitiv de comanda, ce se
monteaza langa caminul de racord, pentru fiecare sector in parte.

Caminele de electrovane se monteaza ingropat in gropi poligonale, si se instaleaza
pe un pat de pietris si folie de geotextil. Capacul de vizilare este de culoare verde si se
monteaza la nivelul solului. Electrovanele au fost grupate pe cat posibil intr-un camin de
vizitare. Solutia este prezentata de principiu si se va definitiva de catre firma agreata de
beneficiar pentru furnizarea sistemului.

Se propune instalarea a doua containere cu toalete, dotate cu We-uri atat pentru adulti,
cat si pentru copii. Alimentarea cu apa a acestora se va realiza direct de la reteaua publica
de alimentare cu apa prin montarea a cate unui camin apometric complet echipat.

Obiect semnal
Se propun totemuri la portile acces conform proiect arhitectura. Aceste obiecte se vor

incadra in tematica marina a parcului si vor ingloba elemente ce fac trimitere la istoria
orasului precum cele ce se regasesc in estetica unei cetati.
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Conceptul de plantare

Pornind de la vegetalia existenta, se doreste completarea puncluala ale acestora si
formarea de zone cu caracter punctual f dinamic, in completarea zonelor propuse pe care
le insotesc.

In anumite zone se propune tratarea colturilor de alee pentru marcarea locului cu un
colorit si o volumetrie deosebita, formate din plante perene, acestea din urma avand ca
scop si mascarea spoturilor de lumina.

Se propune folosirea resurselor locale prin plantarea urmatoarelor specii de plante
care fac parte din registrul local al spatiilor verzi din Orasul Constanta.

ARBORI .

1 | Fra- Fraxinus ornus [ Frasin 16 '

2 | m-Tiliasp./TEI 20

3 AC c- Acer campestre/lugastru 13

4 Mag - Magnolia soulangiana/Magnolie 23
ARBUSTI

5 Ca - Carpinus betulus / Carpen 64

6 Coa - Corylus avellana/Alun 25

7 Phil - Phyladelphus coronarius / lasomie 57

8 Sy - Syringa vulgaris / Liliac 17 |
PLANTE PERENE 'r

9 he - Hemerocallis sp. / Crin salbatic 154

10 Rk - Rudbeckia sp. 369

11 Lv - Lavandula angustifolia 110

12 pe - Penisethum sp. 24

13 Per - Perovskia sp. 56

14 Ve - Veronica spicata 208 .

15 vm - Vinca minor / Saschiu 256 .

16 Se - Sedum spectabile 109

Pentru o0 mai buna intelegere a conceptului de amenajare se vor consulta piesele
desenate conform borderou.
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in SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2 se propun interventii menite sd remedieze
deficientele functionale, calitative si estetice, intr-o manierd care altereaza mai mult
caracterul spatiilor fata de scenariul 1 Aceste interventii vizeaza o interventie punctuala,
atat din punct de vedere al atractivitatii, cat si al functionalitatii.

a) descrierea principalelor lucrari de interventie

in SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC 2 se propun interventii asupra locurilor de
joaca si a spatiului Tmprejmuit vecin, prin redimensionarea si reamenajarea acestuia.
Totodata, se doreste iluminarea ambientald a aleilor si locurilor de joaca a intregului
Parc, alaturi de interventii pentru restaurarea finisajelor.

Pavilion — Clubul pensionarilor

Se propune reabilitarea acestei constructii tip pavilion, dotarea sa pentru functionare
atat pe timpul veni cat si pe timpul iernii, Se doreste realizarea unei compartimentari
intericare care sa sustina mai multe tipun de activitati pentru cei varstnici cat si grupun
sanitare permanente. Peretii exteriori se vor realiza din zidarie si cei interior din zidarie.

Aceasta costructie o sa fie echipata cu panouri solare si fotovoltaice, si se doreste
modificarea formei sale actuale atfel incat sa aiba o terasa circulabila la nivelul invelitoarei.

C2 - Spatiu comercial

Se propune reabilitarea acestui spatiu si pastrearea functiunii sale. Se propun peretii
exterior din zidarie si cei interior din zidarie. Se doreste realizarea acoperirii cu terasa
circulabila.

Locul de joaca.
Se propune reorganizarea si modernizarea locurilor de joaca

- Modificarea si reorganizarea formei actuale, se propun interventii pentru inlocuirea

placilor de tartan cu un tartan colorat.

- Instalarea de noi echipamente de joaca, care vor fi amplasate pe fundatii din beton
simplu. In cazul echipamentelor mai grele, fundatiile vor fi realizate din beton armat.

- Imprejmuirea terenurilor de joaca: se va analiza posibilitatea pastrarii, reabilitarii si
extinderii Tmprejmuirii existente. De asemenea, se va adauga partial, pe perimetrul
terenului, un gard viu/gard din lemn, care va oferi o sigurantd mai ridicata si se va integra
in vegetatia existenta.

- Mobilierul urban (rastel de biciclete, banci si cosuri de gunoi) se va inlocui, forma si
elementele structural vor fi in aceasi imagine unitara cu propunerile, totodata se va studia
mica posibilitate a restaurarii dotarilor existente precum (balansoar, leagan, etc.)
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1 BANCA PENTRU EXTERIOR - STANDARD, Dimensiuni (L=256¢m, 1=50 ¢m, h = 80 cm) 108

) BANCA PENTRU EXTERIOR CU UMBRAR - Dimensiuni (L=256cm, I=50cm, 50
h=80cm)

3 BANCA PENTRU EXTERIOR - SMART - Dimensiuni (L=256cm, 1=50cm, h=80cm {incarcare 20
wireless))

A COS5 DE GUNDI - realizat din tabla indoita vopsita si lamele din lemn, Dimensiuni 87
aproximative: Diametru = 60cm, h=95cm

5 Teren multisport, Suprafata = 325 mp 1

6 Teren sport, Suprafata = 90 mp

7 SET PENTRU LUAT MASA [zona foodcourt) MASA + 2ZxBANCA 14

8 RASTEL BICICLETE 2

3 CISMEA APA POTABILA - realizata din turnare din aluminiu si fonta, acoperit cu vopsea 12
pulbere electrostatica, Dimensiuni aproximative: L=70.5cm, |=40cm, h=114.5cm

10 TOALETE PUBLICE, Suprafata construita la sol=18mp/buc 4

11 STALPI DE ILUMINAT - SMART (wi-fi inregrat), H=6m 5

12 LITERE VOLUMETRICE LOGO "CONSTANTA" - Grosime litere { 40 cm) — 19.05 mp 1

13 SIGNALISTICA - INDICATOARE PISTA BICICLETA 5

14 SIGNALISTICA - INDICATOARE CENTRE DE INTERES 5

15 TOTEM ACCES 7

16 SIGNALISTICA - PANOLU INSTRUCTIUNI UTILIZARE DOTARI 19

17 CONTAINER DEPOZITARE - Dimensiuni: bx2,5m

18 CABINE DE PAZA

19 TOTEM SMART - DIGITAL 2

20 CUIBURI PENTRU PASARI 10

Accesul in zona locului de joaca si al terenului multi sport:

Se propune reorganizarea acceselor direct din aleile principale ale parcului.
Accesele catre zonele locurilor de joaca se va realiza din aleea situata in Parcul Tabacariei,
care face legatura directa cu Parcul “Tara Piticilor”.

Se propun mai mult de 2 accese pe fiecare latura, respectiv cate 3, rezultand un numar
de 12 accese.

Din punct de vedere tehnic, se propune realizarea stratului de contact al aleilor din
beton permeabil.

Pentru terenul multisport, accesul se va realiza printr-o alee cu finisaje similare celor
din parc, respectiv pavajfasfalt. Aleea va avea o lalime minima de 2,50 metri.

lluminat / luminat ambiental.

lluminatul Ambiental pentru va fi realizat astfel incat sa lumineze intregul parc si fiecare
zona de joaca pentru copii, iar aleile vor fi luminate pe de o parte si de alta ale acesteia
pentru a exista posibilitatea de a crea un joc de lumini.

Se propune montarea unor corpuri de iluminat cu LED avand puterea de 60W cu
montaj pe stalpi de iluminat avand inaltimea de 6m pentru iluminarea generala a zonelor
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verzi favorabile pentru recreere cat si a aleilor adiacente acestora. Utilizarea corpurilor de
iluminat cu LED conduce la reducerea cheltuielilor de intrefinere, deoarece nu mai este
necesara inlocuirea periodica a sursei de lumind, singurele interventii necesare fiind pentru
curatarea periodica a partii optice (care trebuia facuta si in cazul corpurilor clasice) si
eventualele interventii la sistemul de alimentare cu energie electrica.

Concluzie

Scenariul Tehnico-Economic 1 reprezintd cea mai viabila solutie pentru
modernizarea si revitalizarea Parcului "Tara Piticilor” din cadrul Parcului Tabacariei din
Constanta, datoritd abordarii sale complete si integrate. Acest scenariu nu doar ca
remediaza deficientele existente, dar aduce si imbunatatiri semnificative in ceea ce priveste
functionalitatea, estetica si sigurania spatiului public.

Prin extinderea si modernizarea locurilor de joaca, crearea unui teren multisport,
reabilitarea anumitui numar de mobilier urban si implementarea unui sistem de iluminat
eficient, scenariul 1 contribuie la cresterea atractivitatii zonei $i la imbunatatirea calitatii
vietii comunitatii locale. De asemenea, prin plantarea de noi specii de arbori si arbusti,
proiectul sprijina dezvoltarea unui peisaj urban armonios si sustenabil.

In comparatie cu scenariul 2, care propune interventii ce nu se potrivesc cu specificul
parcului si propune gesturi nesustenabile, scenariul 1 asigurd o solutie durabila si
coerentd, menita sa transforme parcul intr-un spatiu modemn, sigur si accesibil pentru toti
utilizatorii. Implementarea acestuia este esentiala pentru integrarea parcului in ansambiul
urban al orasului, asigurand astfel un echilibru optim intre functionalitate, estetica si nevoile
comunitatii.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica
de interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,
reparareal/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Instalatii
Instalatiile se prevad in functie de zonificarea functionala a parcului si de necesitatile
fiecarei zone, dupa cum urmeaza:

« Zona A este formata spatii de joaca pentru copii si spatii verzi pentru care are nevoie
de urmatorele: iluminat pentru aleile pietonale si fantani cu apa potabila. Este
prezenta si 0 costructie de tip foisor care are nevoie de incalzire/ racire AC, panouri
fotovoltaice, panouri solare/ bolier electric, bransare la apa si canalizare, prize, corpuri
de iluminat si sistem audio.

« Zona B este formata dintr-un spatiu pentru spectacole si un spatiu pentru foodcourt
si foodtruck-uri. Amfiteatrul respectiv zona de spectacole are nevoie de posibilitatea
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de utilizare a unui sistem de iluminat, a unui sistem audio si a internetului. Zona pentru
mancare trebuie bransata la apa, curent si canalizare pentru fiecare dintre foodtruck-
uri, si are nevoie de prize sistem de iluminat.

« Zona C este formata din spatii de joaca si spatii verzi pentru care este nevoie de
iluminat pentru aleile pietonale si fantani cu apa potabila.

e Zona D este formata din spatii de joaca si spatii verzi pentru care este nevoie de
iluminat pentru aleile pietonale si fantani cu apa potabile. In plus aici se regasesc 2
terenuri de sport, unul cu dimensiunea de 13m x 25m si unul de 7m x 14m care au
nevoie de nocturna.

« Zonele E, F si cea de trambuline au nevoie de iluminat pentru aleile pietonale si
fantani cu apa potabila.

« Se propun o serie de obiecte smart care au urmatoarele functii pentru care trebuie
asigurata o buna functionare: inteligenta artificiala, iluminat, router internet hotspot
wifi, incarcatoar telefoane, camera de suporaveghere, priza exlerioara, statie meteo,
solar smart display, boxe audio.

 Este nevoie de un sistem de irigare automatizat pentru spatiile verzi.

« 0 parte din echipamente au nevoie de iluminat architectural.

e Priza de pamant montata in pamant formata din conductoare orizontale din platbanda
OL Zn 40x4 mm si conductoare verticale din electrozi de otel zincat.

« Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Ohm.

« Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea ei. Daca rezistenta de
dispersie a prizei de pamant depaseste 4 Ohm se va adauga platbanda OL Zn
40x4mm si electrozi de OlZn 2 %", 1=1.5m ingropati in pamant pana se va ajunge la
valoarea de 4 Ohm.

« La imbinarea a doua elemente ale prizei de pamant se vor petrece cele doua capete
de platbanda pe o lungime de 10 cm. imbinarea se va realiza prin sudurd cu cordon
continuu de 10 cm (pe portiunea petrecuta) pe ambele laturi ale platbandei si
suplimentar se vor si interconecta cu piese tip cruce. Cnndi;ia pe care trebuie sa o
indeplineascd Tmbinarea este ca sectiunea totald de trecere a curentului sa
indeplineasca conditiile de stabilitate termica in tot lungul traseului curentului si sa fie
cel putin egala cu 100 mmp.

e Carcasele tuturor receptoarelor de forta, carcasele tablourilor electrice In confectie
metalica, confectia metalica a paturilor de cabluri, structura de rezistenta (armatura
sta pilor), conductele metalice (apa, hidranti, etc), glisierele lifturilor, se vor lega la priza
de pamant prin intermediul centurilor interioare sau a BEP-urilor cu conductoare LiFy
@25 sau platbanda OL Zn 25x4mm.

 Se interzice legarea Tn serie a maselor materialelor si echipamentelor legate la
conductoarele de protectie intr-un circuit de protectie;

« Laintrarea siiesirea din beton a conductorilor prizei de pamant, precum si in punctele
de sudura si legatura, se va realiza o protectie la coroziune cu banda bituminoasa.

» Se propun masuri de eficientizare a folosirii resurselor naturale prin itnegrarea unui
sistem BMS de control
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& Alimentarea cu apa potabila se va pastra din reteaua publica de alimentare cu apa, iar
apa uzatd menajera este colectata in reteaua publica de canalizare.

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

In parc vor fi montate piese de mobilier urban, echipamente si suprafete realizate din
diferite finisaje, care pot fi vulnerabile din cauza factorilor de risc antropici si naturali.

Factori de risc antropici:

e Folosirea neadecvata a mobilierului urban — urcarea in picioare pe bancile stradale,
lovirea si deteriorarea acestora.

« Distrugerea estetica si functionala prin utilizarea spray-urilor de tip graffiti.

« Supunerea mobilierului la diferse socuri si lovituri.
Factori de risc naturali:

« Furtuni si ploi torentiale violente, inclusiv grindina.

« Vanturi puternice ce depasesc limitele normale ale zonei.

In plus, in parc vor fi plantate plante floricole si arbusti intr-un numar considerabil,
exista riscuri asociate,
Factori de risc antropici:
« Tentative de scoatere a vegetatiei din groapa de plantare (acte de vandalism).
« Varsarea de substante nocive la nivelul radacinilor si/sau al frunzelor.
» Ruperea ramurilor, frunzelor si/sau florilor de catre vizitatori.
Factori de risc naturali:
« Furtuni si ploi torentiale violente, inclusiv grindina.
« Vanturi puternice ce depasesc limitele normale ale zonei.
« Ingheturi timpurii sau tarzii in pericada de vegetatie a arbustiilor nou plantati.

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura
sau situri arheologice pe amplasament sau In zona imediat invecinata,
existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Terenul este situat in orasul Constanta, Parcul Tabacariei, localizat in partea centrala
a orasului si face parte din zona protejata cf. Listei monumentelor istorice anexa la Ordinou
ministrului culturii nr. 2828 / 24.12.2015 pentru modificarea anexeinr. 1 la Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314 / 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice actualizata
si a Listei monumentelor istorice disparate: Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-l-s-A-
02555, nr. Crt. 15, perimetrul delimitat de Str, lederei, Bd. Aurel Viaicu de la intersectia cu
Bd. 1 Mai, Str. Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Vlaicu pana la Pescarie — la S de
Mamaia, malul marii si Portul Comercial.
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Daca vor aparea descoperiri arheologice pe parcursul executiei lucrarilor, autoritatile
competente vor fi imediat informate iar lucrarile vor fi suspendate in zona respecliva
confaorm reglementarilor legale.

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie

BILANT GENERAL DE SUPRAFETE

SUPRAFATA ALEI S| CIRCULATII 5.255,72 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI 12.420,10 mp
PISTE DE BICICLETE 703,44 mp
PISTE DE ALERGARE 341,65 mp
SUPRAFATA C1 - PAVILION 36,00 mp
SUPRAFATA TOALETE 72,00 mp
SUPRAFATA LOC DE JOACA 4622,14 mp
SUPRAFATA PLATFORMA FOODCOURT 242,53 mp
SUPRAFATA C2 - GRUP SANITAR PERMANENT 169,81 mp
SUPRAFATA AMFITEATRU 452,61 mp
SUPRAFATA TEREN MULTISPORT 325,00 mp
SUPRAFATA TEREN DE SPORT 90,00 mp
SUPRFATA TOTALA DE INTERVENTIE 24.731,00 mp

Bilantul prezentat este aferent Scenariului Tehnico-Economic 1. In Scenariul
Tehnico-Economic 2 sunt propuse lucrari de interventie similare, cu exceptia terenului
multisport, a vegetatiei si a anumitor elemente la nivelul finisajelor.

« Instalatii electrice — puterea instalata a stalpilor include pierderea de tensiune aferenta.

+ Retele tehnico-edilitare — nu este cazul.

» Se vor respecta recomandarile din avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism. nr.
1171 din 24.06.2025.
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Durata de executie, inclusiv pregatirea inveslitiei si a documentaliei tehnice aferente
este de 18 luni, din care pericada de execulie a lucrarilor de constructii este de 12 luni.
» Graficul de realizare a investitiei - atasat prezentei documentatii

Devizul general pentru cele doua variante, a fost intocmit in conformitate cu HG 907
din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiti finanlate din fonduri
publice.

Mu sunt prevazute costuri de operare suplimentare fala de cele prevazute la estimarea
necesarului de fortd munca in exploatare si costurile cu intretinerea curenta si mentenanta
dotarilor si echipamentelor aferente.

TOTAL GENERAL 33.566.446,43 39.930.000,83
Din care C+M 8.590.302,39 10.222.459,84

TOTAL GENERAL 44.317.243,15 52.733.029,21
Din care C+M 9.640.035,89 11.471.642.71

a) impactul social gi cultural;
O serie de evenimente si factori conduc la concluzii pozitive privind impactul socio-
cultural
al comunitatii;
« Vizitatorii vor beneficia de un parc reamenajat, modern si reabilitat, cu un loc de joaca
madernizat, un teren multisport si infrastructura rezistenta.
« Parcul va indeplini functia de recreere atat pentru copii, cat si pentru insotitorii
acestora.
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e Prin iluminatul propus parcul va capata reprezentanta locala pe timp de noaple si va
oferi un reper local.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
In etapa de executie a proiectului, se estimeaza angajarea unui numar semnificativ de
muncitori si specialisti din diverse domenii, inclusiv:

» Lucrari de constructii si amenajare: echipe de muncitori pentru fundatii, montajul
echipamentelor de joaca, realizarea terenului multisport si reabilitarea aleilor.

« Peisagistica si spatii verzi: specialisti pentru plantarea arborilor, arbustilor si
intretinerea peluzelor.

« Instalatii electrice si iluminat public: echipe pentru montarea si coneclarea
corpurilor de iluminat ambiental.

» Management de proiect si supraveghere: ingineri, arhitecti si responsabili de
executie pentru monitorizarea implementarii investitiei.

Se estimeaza ca pe durata lucrarilor vor fi ocupate aproximativ 20-30 de locuri de

munca
temporare, in funclie de complexitatea si ritmul de executie al lucrarilor.

Faza de operare:

Dupa finalizarea investitiei, intretinerea si operarea obiectivului vor necesita personal
pentru:

« intretinerea si curatenia spatiului: echipe de salubrizare si ingrijire a mobilierului
urban, acestea se vor asigura din personalul pus la dispozitie de primaria orasului,

* Intretinerea spatiilor verzi: gradinari si echipe pentru taierea vegetatiei si
intretinerea, acestea se vor asigura din personalul pus la dispozitie de primaria
orasului,

« Verificarea si intretinerea echipamentelor: personal tehnic pentru reparatii si
mentenanta periodica a locului de joaca si a terenului multisport, acestea se vor
asigura din personalul pus la dispozitie de primaria orasului.

Se estimeaza ca pentru operarea si intretinerea parcului vor fi necesare 5-10 locuri de
muncad permanente, asigurand astfel continuitatea functionald si calitatea infrastructurii
realizate, persoane puse la dispozitie de primaria Orasului Constanta ori de firmele
subcontractate pentru mentenanta si intretinere.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si
a siturilor protejate, dupa caz.
Eliminarea in mare masura a surselor de praf de pe amplasamentul obiectivului de
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investitie — nu vor mai fi suprafete cu pamant uscat la vedere.
Creslerea vegetatiei plantate in spatiul studiat.

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea pericadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;

Recomandarile si propunerile in vederea reabilitarii si imbunatatirii conditiilor locurilor

de joaca, precum si punerea in valoarea a Parcului “Tara Pititcilor” prin diversele

moduri prezentate din obiectivul de investitii, sunt cele din Varianta 1.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Prin lucrarile prevazute se urmareste aducerea obiectivului la capacitate functionala
maxima si cresterea reprezentativitatii locale, avand in vedere ca in acest moment se
identifica scaderea popularitatii.

Prognoze pe termen mediu (3-5 ani)

« Dupa modernizare, se estimeaza o crestere a numarului de utilizatori.

 Cresterea gradului de utilizare a spatilor verzi va contribui la sanatatea fizica a
locuitorilor.

« Stimularea economiei locale prin atragerea unor afaceri, ori dezvoltarea celor
existente.

Prognoze pe termen lung (5-15 ani)

» Cresterea numarului de evenimente organizate anual.
« MNecesitatea unor investitii periodice pentru mentinerea infrastructurii.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Analiza financiara are rolul de a demonstra fezabilitatea economica a investitiei si de

a
evalua impactul asupra bugetului beneficiarului. Sustenabilitatea financiara reflecta
capacitatea proiectului de a se autosustine pe termen lung, fard a genera pierderi
semnificative.

Costurile investitiei

Investitia totald necesard pentru implementarea proiectului este estimatd la
39.930.000,83 lei, TVA inclus, incluzand urmatoarele componente:

« Costuri directe (lucrari de constructie, amenajare, infrastructura, echipamente);

« Costuri indirecte (proiectare, avize, consultanta, management de proiect);

« Costuri operationale initiale (personal, intretinere, utilitati).

Surse de finantare
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« Fonduri publice (buget local, national, fonduri europene);

Costurile de operare si intretinere

Pentru a asigura sustenabilitatea financiara a proiectului, este necesara o estimare a
cheltuielilor anuale, care pot include:

« Salarii pentru personalul de intretinere si administrare;

« Costuri de curatenie, iluminat, sisteme de irigatie;

« Lucrari periodice de reparatii si modernizare.

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Analiza economica evalueaza proiectul utilizand valori economice, reflectdnd suma pe
care societatea ar i dispusa sa o plateasca pentru bunurile si servicille generate de
investitie. in general, aceasla ia in considerare toate elementele la valoarea lor de utilizare
sau la costul de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu (ACB)

Analiza cost-beneficiu este 0 metoda de evaluare si monitorizare utilizata atunci cand
beneficile nu pot fi masurate in mod rezonabil in termeni monetari. Aceasta presupune
calcularea costului pe unitate de beneficiu ,nemonetizat” si este necesard pentru
cuantificarea avantajelor proiectului, fara a le atasa un pret monetar sau o valoare
economica exacta.

e) Analiza de riscuri si masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Analiza riscurilor poate fi atat cantitativa, cat si calitativa, fiind influentata direct de
disponibilitatea datelor, de experienta si de cunostintele in domeniul respectiv.

Principalele riscuri identificate:

1. Riscuri financiare — depasirea bugetului estimat, intarzieri in finantare.

2. Riscuri operationale - dificultati in implementarea lucrdrilor, probleme de
intretinere.

3. Riscuri de mediu - impact negativ asupra ecosistemului, poluare in timpul lucrarilor.

4. Riscuri sociale — opozitie din partea comunitatii, utilizare redusa a parcului.

Masuri de prevenire/diminuare a riscurilor:

« Planificare financiara riguroasa si identificarea unor surse suplimentare de finantare.

« Monitorizarea atentd a lucrarilor si implementarea unui sistem eficient de intretinere.

« Aplicarea masurilor de protectie a mediului, cum ar fi utilizarea materialelor
sustenabile.

« Implicarea comunitatii in procesul de decizie si promovarea activitatilor in parc.

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

D.A.L.l = Loc de Joaca .Tara Pilicilor” Parc Tabacariei = Mun. Constanta, Jud. Conslanta, N.C. 2



Lucrari de reparatii,
amenajare si modernizare
Loc de Joaca ,.Tara
Piticilor” Parc Tabacariei,

Municipiul Constanta

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de caracteristicile
tehnice ale proiectului, experienta, capacitalea si modul de lucru al echipei de executie ce
ar putea afecta bugetul proiectului in aceasta etapa.

Pentru prevenirea sifsau diminuarea efectelor riscurilor identificate in proiect,
metodele

identificate si propuse sunt:

« Transferul riscului, catre o terta parte, ce poate prelua gestiunea acestuia, precum

companiile de asigurari si firme specializate in realizarea unor pari din proiect

« Diminuarea riscului, prin programarea corespunzitoare a activitatilor, instruirea

personalului, sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia, formarea de
rezerve de timp sau de cost

« Selectarea rigurcasa a subcontractorilor, folosind informatii din derularea unor

contracte anterioare si negociere atenta a contractelor.

Din punct de vedere tehnic:

Scenariul 1 intergeaza solutii tehnice moderne integrand tehnologia timberframe a carei durata de montaj
este redusa. Functiunile cladirilor sunt orientate spre bunastarea utilizatorilor de toate varstele oferind
spatii pentru activitati diverse precum aniversarea zilelor de nastere si celor onomastice, punct de prim

ajutor si spatiu pentru mame cu copli. Vopselele alese pentru realizarea finisajelor sunt hidrodiluabile cu
uscare rapida.

Acest scenariu valorifica fondul costruit existent, pastrand in mare proportie elementele constitutive alea
celor doua constructii existente.

Scenariul 2 intergeaza solutii tehnice clasice care au o durata de montaj mai mare. Functiunile cladirilor
sunt pastrate astfel nu se vor realiza spatii pentru activitati diferite de cele ce se puteau realiza in parc
inainte de inchidere. Vopselele alese pentru realizarea finisajelor sunt pe baza de diluant cu timo de uscare
indelungat.

Acest scenariu modifica integral fondul construit existent.

Din punct de vedere economic-financiar:

Scenariul 1 este avantajos din punct de vedere financiar punand in balanta atributele sale pozitive
mentionate in acest capitol. Valorea dotarilor propuse este de 5,040,852.62 ron.
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Nr.crt. | Venituri operationale Dascriere Valoare anuald
1 inchirierea platformelor | Numdr platforme: 5 bucali (zona B - foodcourt + mesa 281.250,00
pentru food-trucks picnic)
Suprafata totalad inchiriabild: 5 = 25 mp = 125 mp
Tarif de inchiriere: 15 lei'mp/zi
Durata activa: 150 zile/an
2 Rulote centrale Numdr platforme: 2 bucati 204 000,00
Suprafata totala inchiriabila: 69 mp/101 mp
Tarif de inchiriere: 100 lei/mp/una
3 Amfiteatru (evenimenta) | Tarif de inchiriere: 1.000 levevenimant 20.000.00
Evenimantalan - 20
4 Pavilion C1 Suprafata totala inchiriabila: 791 mp 949.200,00
Tarif de inchiriere: 100 lei/mpAund
TOTAL "  1.454.450,00
Nr. Cheltuieli operationale Valcare lunara Valoare
crt. anuali
1 Servicli de pazd 3 posturi » 1 agent/schimb = 24 ora = B843.264,00
30,5 zile x 32 leifora = 76.860,00 lai
2 Servicii de supraveghere a echipamentelor 5.000,00 lei 60.000,00
pentru agrement si a desfasurarii activitatilor
de joaca
3 Servicii de curdtenie si intrefinere 9.000.00 lei 108.000,00
4 Servicli de amanajara si intretinere a spatiilor 4 interventii anuale (primavara-toamna) | 99.360,00
verzi x 2 lei'mp x 12.420 mp = 99.360,00 lei
5 Apa sl canalizare 2.5 litrifmpfzi x 12.420 mp x 180 zile x 9 | 50.301,00
lei = 50.301,00 le
B Energie electrica conform analizei de consum 88.762,00
7 Raparatii curente (din anul 4) 0,25% din inveslilia de baza [cap. 4 din | 62.271
dewviz general)
B Reparatii capitale (anii 11,21) 0,3% din investitia de baza (cap. 4 din | 301.930
deviz general)
9 Salubritate 2.000 leilund 24.000,00
10 Servicll de dezinsectie, dezinfectie si deratizare | 5.000 leiluna 60.000,00
(DDD)
TOTAL 1.697.888,11
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Scenariul 2 are nevoie de alocarea mai multor resurse financiare. Valoarea dotarilor propuse este de
5.040,852.62 ron.

Nr.crt. | Venitur oporationale ‘ Descriere Valoare anuala
1 Pavilion C2 Suprafata totala Inchiriabila: 170 mp 204.000,00
Tarif de inchiriere: 100 lei'mpiung
TOTAL 204.000,00
Nr. | Cheltuieli operationale Valoare lunara Valoare
crt. anuala
1 Servicli de pazé 3 postun = 1 agent/schimb = 24 ora = 843 264,00
30,5 zile x 32 leifora = 76.860,00 lei
2 Servicii de supraveghere a echipamentelor 5.000.,00 lei G60.000,00
pentru agrement $i a desfasurarii activitatilor
de joaca
3 Servicii de curafenie gi intrefinere 9.000,00 lei 108.000,00
4 Servicli de amenajare si intretinere a spatiilor 4 interventii anuale (primavard-toamnd) | 99.360,00
verzi % 2 letmp x 12.420 mp = 99,.360,00 lei
5 Apa sl canalizara 2.5 litri'mpfzi x 12.420 mp x 180 zile x 9 | 50.301,00
lei = 30.301,00 lei
[ Energie electrica conform analizei de consum 88.762,00
T Reparatil curente (din anul 4) 0,25% din inveslitia de baza (cap. 4din | 75.483
deviz general)
B Reparatii capitale (anii 11,21) 0,5% din investitia de baza (cap. 4 din 301.930
deviz general)
9 Salubritate 2.000 leilund 24.000,00
10 Servicli de dezinsectie, dezinfectie si deratizare | 5.000 leiflun3 60.000,00
(DDD)
TOTAL 1.711.089,97

Din punct de vedere al sustenabilitatii:

Scenariul 1 cuprinde propuneri sustenabile, precum structuri din timberframe pentru constructiile
existente, pastrarea a cat mai multe elemente din acestea si reconditionarea unei parti din obiectele de

maobilier

urban.

Scenariul 1 cuprinde propuneri ai putin sustenabile, precum structuri din beton pentru constructiile

existente, inlocuirea a cat mai multe elemente din acestea si achizitionarea de obiectele de mobilier urban

noi.
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Din punct de vedere al riscurilor:

Factorii de risc sunt similari pentru ambele scenario luand in calcul factorii de risc naturali si antropici.

Modul in investitia poate fi
Factori de risc l m' ' Masuri tehnice pentru reducerea riscurilor
Naturali
Vint = activnoa 'I.I'AI'I*I-.III..!I Pﬂate prowvoca A I.Il.lli.Zﬂmﬂ mﬂlmﬂhlﬂr Eﬂ-rhrl:'ﬂ-'tﬂ I]'Hrl"u I'HIiElErllrﬁ I-a Eq.iunﬂ'-ﬂ
. . d vantului;
desprinderi ale elementelor prinse . .
Fisddinde; = fixarea corespunzatoare a mobilierulul i echipamentelor prin
: ancoraje solide:
" cresterea riscului de deteriorarea | = protejarea elementelor mecanice expuse prin sisteme
structurilor expuse. antivibratii.
Ploaie - acumularea apei poate afecta = execulia straturilor de uzurd cu pante corespunzatoare
suprafetele pietonale si zonele penlru evacuarea apelor;
de joc: raalizarea unui sistem de colectare si dirijare a apalor
riscul qg inl'gltrara la qlvelul pluviale catre rigole si spatli verzi;
;“n"l":‘;jg'g # de deferiorare a folosirea finisajelor antiderapante:
y fanta d ii elale adaptale condifilor locale.
grindina poate afecta talja si plantarea de specii vegelale adaplale ifiilor
suprafetele expuse.
Seism miscarile seismice pol provoca execulia straturilor de uzurd cu pante coraspunzitoare
fisuri i deteriorarea _ peniru evacuarea apelor;
echipamentelor sau desprinderea realizarea unui sistem de coleclare si dirijare a apelor
unor elemente. pluviala catre rigole si spatil verzi;
folosirea finisajelor anliderapanta;
plantarea de specii vegelale adaptate conditiilor locale.
Temperaturl | - 1 aneny si dezghetul pot ulilizarea materialelor rezistente la Tnghel-dezghet si la
extreme detenora suprafetele si expunere UV;
infrastructura pietonala; aplicarea de tratamente anticorozive §i termoizolante pe
temperaturile ridicale pol afecla suprafelale expuse;
materialele plaslice sau stratul ; | ; i
ds peotaciia al echipamantsior protejarea suprafetelor cu finisaje speciale pentru exterior.
Antropici
Incenditga::tmﬂtaieasau ulilizarea materialelor cu rezistenta la foc (clasa A1/A2);
incandh mlpammﬂ $igwmnm: dutarilza cu cosuri de gunol prevazute cu sisleme de stingere
a jarului;
risc de afectare a vegetatiel nou
plantate. b asigurarea accesului peniru interventii ISU in caz de urgenta.
ulilizarea mobilierulul urban $i echipamentelor din materiale
acls de vandalism (distrugers rezistente la gocun § uzurd;
Vandalism mobilier, echipamente, vegetatie, fixarea solidd In fundalii a echipamentelor $i elementelor de
graffiti) pot afecta functionalitatea mobilier;
$l estetica parculuil. ulilizarea de suprafete rezistente la graffiti sau materiale usor
de curalal.
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in urma analizei comparate a celor doua scenarii tehnico-economice, Scenariul Tehnico-
Economic 1 este recomandat pentru implementare datoritA mai multor argumente
fundamentale care sustin eficienta si viabilitatea acestuia pe termen lung.

Scenariul 1 nu se limiteaza doar la rezolvarea deficientelor functionale, ci adreseaza si
imbunatatirea estelicii si sigurantei parcului, avand o viziune holistica asupra intregului
spatiu.

Modernizarea locurilor de joaca, extinderea acestora cu un teren multisport si
introducerea unui sistem de iluminat ambiental sunt doar cateva dintre elementele care vor
transforma parcul intr-un spatiu modern, functional si placut estetic.

Concluzie: Scenariul Tehnico-Economic 1 este optiunea optima pentru realizarea unui
parc modernizat, functional, estetic si durabil, care va raspunde nevoilor comunitatii pe
termen lung. Investitia in acest proiect va aduce beneficii considerabile, atat din punct de
vedere al dezvoltarii infrastructurii, cat si al calitatii vietii locuitorilor din Constanta.

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general,;

TOTAL GENERAL 33.566.446,43 39.930.000,83
Din care C+M 8.590.302,39 10.222.459,84

TOTAL GENERAL 44.317.243,15 $2.733.029,21
Din care C+M 9.640.035,89 11.471.642.71
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
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tehnice in vigoare;

Conform Analiza Cost - Beneficiu.

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Conform Analiza Cost Beneficiu si Deviz General.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
12 luni

Pentru a transforma aceasta zona intr-un spatiu atractiv si functional, sunt necesare
o serie de masuri concrete, precum:

» Cresterea atractivitatii si imbunatatirea calitatii mediului urban.

» Modernizarea si extinderea zonelor verzi si a spatiilor publice.

« Dezvoltarea controlata a vegetatiei pentru a asigura un peisaj echilibrat.

» Reducerea poluarii aerului prin regenerararea vegetatiei

* Cresterea accesibilitatii si imbunatatirea infrastructurii locale.

» Asigurarea continuitafii unor spatii verzi calitative prin integrarea unui sistem de
iluminat controlat printr-un sistem de tip BMS

Revitalizarea unui punct de atractie pentru activitatile in aer liber prin amenajarea
unui spatiu diversifical, care sa includa zone de joaca, facilitali pentru sport, recreere si
activitati polivalente, dotate cu mobilier urban, cum ar fi banci, totem digital, cosuri de
gunoi, tasnitori de apa, imbunatatirea vegetatiei cu specii diverse.

Aceasta interventie va completa infrastructura urbana existenta si va contribui la
imbunatatirea peisajului si valorii imobiliare ale zonei.
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Proiectul va fi realizat utilizand o finantare nerambursabila cu contributie proprie de la
bugetul local al Orasului Constanta.

« ANEXA 1 - Analiza financiara si economica aferenta realizarii DALI

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatul de Urbanism nr. 1171 din 24.06.2025, anexat prezentei documentatii.
7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2109 / 2025
Intocmit astazi, 23/07/2025, privind cererea 177445 din 21/07/2025 avand aviz de
receptionare a planului topografic pentru teren nr. cad, 258282

1. Beneficiar: UAT CONSTANTA

2. Executant: Iftime Florin Marian

3. Denumirea lucrarilor receptionate: FLAN TOPOGRAFIC SCARA 1:500,
INTOCMIT IN VEDEREA EMITERII AUTORIZATIEI PENTRU : " LUCRARI DE
REPARATII, AMENAJARE S| MODERNIZARE LOC DE JOACA “TARA PITICILOR" PARC
TABACARIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatilor care se predau Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara CONSTANTA conform avizului de incepere a lucrarilor:

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege
Extras de Carte Funcaira nr. cad. 258282 si extras de Plan Cadastral nr. cad. 258282.
Imobilul este situat in intravilanul Orasului Constanta, Jud. Constanta, suprafata 24.731,00
mp.
Imobilul este proprietatea UAT CONSTANTA, conform contract acte.

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Conform Certificatului de Urbanism nr. 1171 din 24.06.2025. Avizele se vor obtine in
etapa de aulorizare a proiectului.
« Retele Electrice DOBROGEA S.A.
» RAJA S5.A. CONSTANTA
« ENGIE

7.9. Actul administrativ al autoritatn competente pentru protectia mediului, masuri
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de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica.

e Acordul de mediu se va obtine in etapa de autorizare a proiectului

7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum:

- Administratia Bazinala de Apa Dobrogea Litoral
- Directia de sanatate publica Constanta

d) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
Nu este cazul.

d) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.

e) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Nu este cazul.

f) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Expertiza tehnica parc.

a) Concluzii

Prezentul DALI, realizat conform prevederilor HG 907/2016 actualizatd 2021 privind
aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice pentru investitile publice,
fundamentaza implementarea proiectului propus din punct de vedere tehnic si financiar.
Acesla detaliaza de asemenea, metodologia de elaborare a devizului general si a etapelor
necesare pentru realizarea interventiilor.

Studiul subliniazad importanta proiectului, indicdnd beneficiile semnificative in ceea ce
priveste imbunatalirea mediului si a calitatii vielii locuitorilor, Amenajarea
amplasamentului va contribui la revitalizarea zonei si va adresa functiuni estetice

(infrumusetarea cartierului, promovarea simiului estetic), sociale (stimularea socializarii,
activitatilor recreative, crearea unui sentiment de apartenenta la comunitate) si de
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sanatate fizica (incurajarea activitatilor in aer liber, atat pentru copii, cat si pentru adulti).
Proiectul va genera un impact pozitiv in comunitate, promovand o viata mai activa si o
interactiune sociala spori, iar la realizarea acestuira se vor respecta masurile DNSH
(principiul ,de a nu prejudicia in mod semnificativ’ mediul).

In urma analizei tehnico-economice a diferitelor scenarii, a fost selectat Scenariul 1
ca solutia optima, acesta avand un raport cost-eficacitate superior fata de Scenariul 2.
Solutia aleasa asigura atat un echilibru optim intre investitia initiala si rezultatele pe termen
lung, cat si o sustenabilitate financiara in cadrul bugetului disponibil.

b) Recomandari

Este esential sa se implementeze masuri adecvate pentru a preveni si atenua riscurile
asociate proiectului. In ceea ce priveste riscurile tehnice, se recomanda realizarea unei
dimensionari corecte si detaliate a lucrarilor, cu consultarea specialistilor din domeniu. De
asemenea, este crucial sa se introduca un anumit grad de marja de sigurania in etapele
importante ale proiectului, pentru a putea wverifica si ajusta fiecare faza conform
necesitatilor. Evaluarea resurselor disponibile si a capacitatii tehnice de executie trebuie sa
fie o prioritate, iar contractele de executie trebuie sa includa garantii clare pentru lucrarile
efectuate. Respectarea standardelor tehnice pentru materiale si echipamente este, de
asemenea, un factor decisiv. Proiectul si etapele de executie trebuie planificate astfel incat
sa nu intarzie livrarea finala a lucrarii si sa minimizeze impactul negativ asupra locuitorilor
si esteticii zonei pe perioada derularii proiectului.

Pentru a reduce riscurile logistice, este important ca solutile adoptate sa abordeze
eficient problemele identificate. In acest sens, devierea traficului, de pe strazile ocazional
carosabile din proximitatea parcului, Tn timpul lucrarilor trebuie sa fie reglementata prin
proiecte avizate de autoritatile competente. Mentionam ca lucrarile nu vor presupune
oprirea niciunei artere de circulatie principale (strazi categoria |, Il sau lll). De asemenea,
lantul de aprovizionare trebuie sa fie flexibil si bine coordonat, iar comunicarea cu furnizorii
trebuie sa fie clara si eficientd pentru a respecta termenele planificate. Mijloacele de
transport si manipulare a materialelor trebuie sa fie conforme cu cerintele de executie ale
proiectului.

In ceea ce priveste riscurile financiare, se recomanda o utilizare atenta a bugetului, pe
baza unui plan detaliat de costuri pentru fiecare componenta. Este esential ca investitorul
sa aiba o intelegere clara a cerintelor proiectului la un nivel suficient de detaliat, pentru a
construi estimari financiare precise. O evaluare realista a evolutiei pielei si a eventualelor
cresteri ale preturilor trebuie inclusa pentru a evita depasirea bugetului alocat.

Pentru a evita riscurile manageriale, managerul de proiect trebuie sa aloce resursele
si timpul necesar pentru fiecare activitate, asigurandu-se ca sunt respectate termenele si
ca disponibilitatea resurselor este corespunzétoare. in ceea ce priveste riscurile legale, se
va urmari atent evolutia normelor de reglementare ale localitatii, astfel incat modificarile
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legislative sa nu genereze costuri suplimentare neprevazute. Investitorul trebuie sa dispuna
de suficiente resurse financiare pentru a acoperi eventualele diferenie.

Lucrarile vor afecta semnificativ zona in pericada de executie, prin generarea de praf,
zgomot si vibratii, precum si prin aspectul inestetic (gropi de sapaturd, afectarea temporara
a trotuarelor si a spatiilor verzi). De aceea, se anticipeaza plangeri din partea utilizatorilor
Parcului Tabacariei si a proximitatilor. in acest context, atat beneficiarul, cat si executantul
Irebuie sa se asigure ca masurile de siguranta sunt implementate pentru a preveni
accidentele si pentru a minimiza disconfortul creat pentru imprejurimi. Se vor lua masuri
pentru a proteja zonele periculoase si pentru a reduce impactul negativ, prin utilizarea
echipamentelor adecvate care sa produca un minimum de vibratii, zgomot si praf.

Se verifica corelarea cu Lista de verificare privind aplicarea DNSH, pct.6-14, respectiv
indeplinirea OM 5

Prevenirea si controlul poluarii in aer, apa sau sol

Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este nesemnificativ, prin activitatile efectiv
propuse in cadrul lucrarilor de constructii nu se vor polua apa, aerul sau solul.

Renovarea energetica a cladirii existente C1 are o influenta global pozitiva asupra
obiectivelor de mediu, fiind in conformitate totala cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a
schimbarilor climatice, conducand la reducerea semnificativa a emisiilor de gaze cu efecl
de sera (GES) si la cresterea eficientei energetice, cu respectarea criteriilor de eficienta
energetica, din anexa la Regulamentul privind Mecanismul de Redresare si Rezilienta.

Aer

Implementarea masurii va avea ca rezultat reducerea consumului de energie
(combustibili fosili, energie electrica si termica) de catre utilizatorii cladirii, cu impact asupra
reducerii emisiilor de GES si combaterii saraciei energetice.

Activitatile masurii sunt in linie cu prevederile Directivei 2012/27/UE a Parlamentului
European si a Consiliului din 25 octombrie 2012 privind eficienta energetica, de modificare
a Directivelor 2009/125/CE si 2010/30/UE si de abrogare a Directivelor 2004/8/CE si
2006/32/CE (modificata prin Directiva (UE) 2018/2002).

Urmare a cresterii eficientei energetice si a reducerii consumului de combustibili, pe
langa reducerea emisiilor de GES, se reduc si alte emisii de substantele poluante, precum
dioxidul de sulf (SO2) si particulele fine in suspensie (PM10, PM2,5).

Cperatorii care efectueaza lucrarile de executie se vor asigura ca nici componentele
si nici materialele utilizate in renovarea cladirii C1 nu contin azbest si nici substante cu grad
mare de risc, identificate pe baza listei de substante care fac obiectul setului de autorizare
din anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1207/2006.
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Se vor utiliza materiale cu continut scazut de carbon. Deoarece atat fabricarea, cat
si transportul materialelor genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se vor folosi materiale
disponibile cat mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de productie este
cat se poate de prietenos cu mediul. Se va avea in vedere utilizarea produselor de
constructii non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din
materii prime produse in zana, folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

In cazul masurilor care implica si actiuni de reabilitare, inclusiv prin cresterea
performantei de izolare termica a anvelopei cladiri, operatorii care efectueaza lucrarile de
executie trebuie sa asigure masuri privind calitatea aerului din interior, ce poate fi afectata
de numerosi alti factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri pentru curatarea suprafetelor,
materialele de constructie precum formaldehida din placaj si substantele ignifuge din
numercase materiale sau radonul care provine, atat din soluri, cat si din materialele de
constructie.

Operatorii care efectueaza |ucrarile de executie se vor asigura ca toate
componentele si materialele utilizate in renovarea cladirii C1 care pot intra in contact cu
ocupantii emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida per m3 de material sau compusi ai
acestuia si mai putin de 0,001 mg din categcriile 1A si 1B compusi organici volatili
cancerigeni per mc de material sau compusi, |a testare in conformitate cu CEN/ TS 6516
si ISO 16000-3 sau alte conditii de testare standardizate comparabile si metoda de
determinare.

In perioada de executie/montaj a unitatilor/instalatilor, se estimeaza ca emisiile
de poluanti atmosferici vor fi generate urmare a realizarii lucrarilor propriu-zise de
construire/montaj.

Pe langa emisiile din frontul de lucru, activitatea de realizare a lucrarilor de
constructiimontaj include deopotriva si surse mobile de emisii, reprezentate de utilajele
necesare desfasurarii lucrarilor, de vehiculele care vor asigura transportul materialelor/
echipamentelor/ instalatillor, precum si de aprovizionare cu materniale necesare lucrarilor de
constructie/ echipamentelor/ instalatiilor, dar si de vehiculele necesare evacuani deseurilor
de pe amplasament. Functionarea acestora va fi intermitenta, in functie de programul de
lucru si de graficul lucrarilor. Cu toate acestea, se estimeaza ca poluarea aerului in timpul
perioadei de executie a lucrarilor nu depaseste limitele maxime permise, este temporara (in
timpul executarii lucrarilor), intermitenta (in functie de programul de lucru si de graficul
lucrarilor), nu este concentrata doar in frontul de lucru (unele surse sunt mobile), nefiind de
natura sa afecteze semnificativ acest obiectiv de mediu.

In timpul lucrarilor de intretinere si dezafectare sursele de impurificare a aerului vor
fi similare cu cele din etapa de constructie /montaj, lucrarile fiind realizate cu aceleasi tipuri
de utilaje, iar impactul acestora va fi nesemnificativ.

Apa
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In ceea ce priveste constructiile, retelele publice pentru gestionarea apei pluviale
sunt coneclate la statii de epurare care gestioneaza procesul de curatare si recirculare a
apei.

Pe parcursul etapei de executie, se vor lua masurile necesare astfel incat deseurile
rezultate, precum si materialele necesare pentru construire, sa fie corect depozitate pentru
a se evita infiltratiile in stratul acvifer sau in apele de suprafata, urmare a antrenarii acestora
de catre apele pluviale sau de catre vant.

Se va asigura formarea periodica a tuturor lucratorilor de la fata locului pentru a se
asigura evitarea scurgerilor accidentale de substante chimice, carburanti si uleiun provenite
de la functionarea utilajelor implicate in lucrarile de constructie sau datorate manevrarii
defectuoase a autovehiculelor de transport.

Functionarea unor utilaje ce utilizeaza motoare cu combustie interna in preajma
corpurilor de apa contin un factor de risc inerent in cazul unor accidente, ce pot astfel
conduce la contaminarea punctiforma si temporara a corpurilor de apa de suprafata, insa
acest risc poate fi adresat inainte de inceperea etapei de executie a proiectului.

In mod concret, masurile ce vor fi avute in vedere pentru reducerealeliminarea
poluarii apelor in perioada de constructie sunt:

- se vor lua urmatoarele masuri: controlul calitatii tevilor; controlul imbinarilor sudate si
izolarea anticoroziva la exterior;

- utilajele sa nu aiba pierderi (scurgeri) de carburanti sau lubrefianti;

- in cazul interventiei la utilaje pentru reparare, acestea vor fi retrase in zona organizani
de santier unde se vor lua toate masurile de protectie a mediului in timpul reparatiilor;

- se interzice depozitarea la intamplare a deseurilor rezultate din activitate si a celor
menajere. Acestea vor fi colectate si transportate la organizarea de santier a
constructorului, unde vor fi depozitate in locurile special amenajate si preluate de catre
societati autorizate.

In etapa de intretinere si dezafectare, polentialele surse de poluare a apei vor fi
similare cu cele din etapa de constructie, lucrarile fiind realizate cu aceleasi tipuri de utilaje.

Protectia solului si subsolului

In pericada de construire, conditile de contractare a lucrarilor vor include masuri
specifice pentru gestionarea deseurilor generate la fata locului, pentru a evita poluarea
solului.

Materiile prime/echipamentele/instalatile wvor fi depozitate pe amplasamentul
organizarilor de santier in cantitati reduse, prin gestiunea clara a necesitatilor pentru fiecare
etapa. Acestea vor fi transportate etapizat si puse imediat in opera, reducand la minimum
efectele negative cauzate de transportul acestora.

In mod concret, in etapa de constructie/montaj se vor lua urmatoarele masuri:

- Se va evitalinterzice poluarea solului cu carburanti, uleiuri uzate de la utilajele si
mijloacele de transport utilizate pentru executarea lucrarilor;
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- Pe durata lucrarilor nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol si nici nu se vor ingropa
deseuri menajere. Deseurile se vor depozita separate pe categorii (hartie, ambalaje din
polietilena, metale etc) in recipient sau containere destinate colectarii acestora;

- In cazul unei poluari accidentale (eventuale scurgeri de carburanti, lubrifianti) in vederea
limitarii si inlaturarii pagubelor, se vor lua masuri imediate prin utilizarea de materiale
absorbante, strangerea in saci, transportul si depozitarea temporara in organizarea de
santier, dupa care se vor preda unitatilor specializate pentru eliminare;

In etapa de operare si de dezafectare, potentialele surse de poluare a
soluluifsubsolului vor fi similare cu cele din etapa de constructie/montaj, lucrarile fiind
realizate cu aceleasi tipuri de utilaje.

Zgomot si vibratii

In periopada de operare, nu se estimeaza efecte semnificative in ceea ce priveste
afectarea acestui factor de mediu.

In pericada de executie a lucrarilor proiectate, sursele de zgomot vor avea caracter
si durata temporare, se vor manifesta local si intermitent si vor fi reprezentate in principal
de:

- traficul auto din zona organizarilor de santier si de pe drumurile de acces catre fronturile
de lucru;

- activitatile din fronturile de lucru, de manevrare a materialelor/ echipamentelor/
instalatiilor, respecliv de incarcare si descarcare a acestora;

- functionarea utilajelor antrenate in procesul de constructie /monta;.

Se vor utiliza materiale de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului
si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de constructi.

Avand in vedere specificul lucrarilor, nu sunt asteptate efecte semnificative asupra
receptorilor sensibili, in plus, in etapa de executie toate lucrarile se realizeaza pe timp de zi
cand limitele maxim admisibile sunt mai permisive fata de cele pe timp de noapte. Prin
urmare, nu sunt prevazute amenajari sau dotari speciale pentru protectia impotriva
zgomotului sau a vibratiilor, deocarece nivelul produs de acestea nu este semnificativ.

In etapa de operare si de dezafectare a unitatilor/instalatiilor, potentialele surse de
poluare de zgomot si vibratii vor fi similar cu cele din etapa de constructie/montaj.

Se verifica corelarea cu Lista de verificare privind aplicarea DNSH, pct.20, respectiv
indeplinirea OM 4

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce
priveste economia circulara.

Prin proiect se va avea in vedere ca cel putin 70% din deseurile nepericuloase
provenite din lucrarile propuse (constructii si demolari), generate in santier vor fi pregatite
pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiala. Prin proiect se va
asigura limitarea generarii de deseuri in aclivitatile de construclie si demolari, in
conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari si luand
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in considerare cele mai bune tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru a
permite indepartarea si manipularea in siguranta a substantelor periculoase si pentru a
facilita reutilizarea si reciclare de inalta calitate prin indepartarea selectiva a materialelor,
folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari.
Operatorul economic care va realiza lucrarile de executie are obligatia de a sorta selectiv
(beton, caramida, pavele, moloz, lemn, metal, mortare, sticla, PVC...) materialele rezultate
din demolari/ desfaceri/ demontari/ dezfactari, in vererea transportarii lor la centrele de
reciclare sau depozitare.

Lucrarile propuse se vor realiza utilizandu-se materiale care se pot recicla ulterior
(metal, sticla, PVC, lemn...), dar si care se pot refolosi dupa dezafectarea lor (caramida,
mortare, betoane...)

Daca nu sunt contaminate, o parte din deseurile din constructii si demolari se
pot fi prelucralrecicla dupa cum urmeaza:

Pamantul excavat necontaminat, care rezulta din executia constructilor sau a
demolarilor, se va folosi in executia noilor depozite de deseuri, dar si ca material pentru
acoperirea zilnica a deseurilor depozitate. Alte utilizari ale pamantului necontaminat includ:

inchiderea depozitelor de deseuri menajere si incadrarea acestora in peisaj;
realizarea unor bariere tampon pentru izolarea fonica;

material de umplutura pentru diferite constructii;

suport in vederea imbunatatirii terenurilor slabe.

Se verifica corelarea cu Lista de verificare privind aplicarea DNSH, pct.27-28,
respectiv indeplinirea OM 4

In ceea ce priveste potentialele deseuri generate de catre constructii si reabilitari,
acestea vor fi gestionate conform planurilor de gestiune a deseurilor ¢f HG 856/2002
a deseurilor si standardelor aplicabile in domeniu. Se va asigura un sistem eficient
de management al deseurilor, cu colectare selectiva si utilizand cele mai bune
practici din domeniu in ceea ce priveste diminuarea cantitatilor de deseuri generate.
De asemenea, pe intreaga perioada de desfasurare a lucrarilor de constructii se va
urmari limitarea cantitatilor de zgomot si de praf generate. Operatorii vor limita
generarea deseurilor in procesele legate de constructii si demolari, in conformitate
cu Protocolul UE privind gestionarea deseurilor din constructii si demolari. Cel putin
70% (in greutate) din deseurile nepericuloase (cu exceptia materialelor naturale
mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a deseurilor stabilita prin
Decizia 2000/532/CE) rezultate din demolari/constructii vor fi pregatite pentru
reutilizare si reciclare de inalta calitate prin indepartarea selectiva a materialelor,
folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demaolari,
inclusiv folosind tehnici de demolare selectiva, cu respectarea protocolului UE privind
gestiunea deseurilor. Proiectarile cladirilor si tehnicile de constructie vor sprijini
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circularitatea si vor demonstra, in special, cu referinta la ISO 20887 sau alte
standarde pentru evaluarea demolarilor sau adaptabilitatii cladirilor.

Contractorii vor face raportari/documente privind tipurile si cantitatiie de deseuri
nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari si generate pe
santier, privind pregatirea lor pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de
valorificare materiala, dar si cu ruta urmata de acestea, inclusiv operatiuni de
umplere care utilizeaza deseuri peniru a inlocui alte materiale,. Se va pastra o
evidenta stricta a gestiunii prin completarea lunara a documentelor de gestionare a
deseurilor, per tip de deseu identificat - conform HG 856/2002 evidenta gestiunii
deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, iar aceasta evidenta stricta
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