ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Eﬂ?si 'u%&l al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din
data de . . 2026;

Avand in vedere:
- proiectul de hotérare nr. Sq / lQo2. 2026;
referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac, inregistrat sub nr.
éﬂﬁﬂfﬁéﬂﬂﬂﬂ:&; s

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu - Directia patrimopniy din

adrul Directiei generale urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. Y¥.Y+. /
(] | 02..2026;

- avizul Comisiei de specialitate nr 1 - de studii, prognoze economico-
sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului
Constanta;

- avizul Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie publica, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului;

in conformitate cu prevederile:

- art.5 si art, 6 din Normele tehnice pentru intocmirea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oraselor, al
municipiilor si judetelor aprobate prin HG nr. 392/2020;

- art. 357 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ultericare;

Ludnd in considerare:

- H.C.L. nr. 109/2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care

apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completarile si modificarile

ulterioare;
. - procesul verbal nr. 35812 / 16.02.2026 intocmit de Comisia speciald de
inventariere a bunurilor care apartin domeniului public si privat al municipiului
Constanta, constituita in baza Dispozitiei primarului nr.2749/21.08.2025;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta, aprobat prin HCL nr.109/2005,
completata ulterior, cu imobile (terenuri si constructii), conform anexelor nr. 1-4,
care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotérare,

Art. 2 Se completeazd inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al
municipiului Constanta, cu valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare
intocmite de cdtre evaluator autorizat ANEVAR, conform anexei nr.5, care face
parte integranta din prezentul proiect de hotarare,



Art. 3 Se aproba radierea anexei nr.1 la HCL nr.25/2020 privind imobilul-
teren situat in municipiul Constanta, str. Plantelor FN in suprafata de 27 mp.

Art. 4 Se aprobd actualizarea anexei nr.19 la HCL nr.256/2012, privind
imobilul situat in municipiul Constanta, str. Traian nr.10, in sensul c3 in loc de
“imobil situat in str.Traian nr.10 cu suprafata de teren de 128 mp” se va citi corect
"imobil situat in str.Traian nr.10 cu suprafata de teren de 142 mp"”, cu mentinerea
valorii din contabilitate aferente terenului, conform planului anexa, care face parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 5 Se aprobd modificarea art. 5 din HCL nr.374/2025 privind imobilul
situat in Bd. Ferdinand nr.31, sens in care, va avea urmatorul cuprins:

"Art.5 Se aproba completarea HCL nr.417/2009 anexa nr.12, privind
imobilul situat in Bd.Ferdinand nr.31, in sensul cd in loc de suprafata utild de
235 23 mp se va citi corect suprafata utflé’l de 99,37 mp, compusa din:

ap.3, etaj 1 - suprafata utila de 58,6 mp ( suprafata utild de 49,66 mp+
supral‘ata cote parti comune - 8,94 mp}
- ap.4, etaj 1 si 2 - suprafata utilda de 40,77 mp ( suprafata utild de 34,55
mp+ suprafata cote parti comune - 6,22 mp)”.
Art. 6 Se aprobd actualizarea anexei nr.46 la HCL nr.314/2005, privind
imobilul situat in municipiul Constanta, Bd. Tomis nr.115, in sensul ¢a in loc de
“imobil situat in Bd.Tomis nr.115 cu suprafata utild de 73,81 mp” se va citi corect

. “imobil situat in Bd.Tomis nr.115 cu suprafata utild de 78,2 mp si beci in suprafata
de 20,7 mp”, conform planului anexd, care face parte integrantd din prezenta
hotarare,

Art. 7 - Compartimentul secretariat, relatii consiliul local, administratia
publica si fond funciar va comunica prezenta hotdrare Serviciului patrimoniu -
Directia patrimoniu din cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu in vederea
ducerii la indeplinire, Serviciului topografie, cadastru si cartografie digitald din
cadrul Directiei generale urbanism si patrimoniu, Directiei financiare, Confort Urban
S.R.L.,, 5.P.I.T. - V.B.L. Constanta si Institutiei prefectului - judetul Constanta, spre
stiinta.

Prezenta hotarare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, _ — impotrivd, ___— abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
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PI d ANEXA NR. 16
. an de amplasament si delimitare a imobilyhui X
Seara 1:500 ANEXA LA
Numirul Cadsstial Suprafaja mﬂ?_l.rl“r:? a imobilului Ad ; HLL Iy
(| 262991 142 mp Strada Traian nr. 10,
Orasul Constanta, Jud, Constanta
! Mumiir Cartea Funciara: Unitatea Administrativ Teritoriald (U.A.T.)
Constanta
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3. : ANEXA LA A

|‘! FLAN*RELEEE:E’AHTAM ENT HCL NR. . ﬁ-ﬁw :
Nr. Cadastral al teranului Adresa imobilului:

¥ Constanta, Bd. Tomis nr. 115, parter, ap. FN
Carte Flnciara colectiva . UAT CONSTANTA
Cod unitate individuala (L) 227925-C1-U7 CF individuala
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ROMANIA [ N
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR._ 997 L0R(

Anul
Nr. | Codulde | Denumirea dobandirii Valoaran di Wirentis Situatia juridica
crt. |clasificare|  bunului Bememe de ManEhcae | | slfsa, ul (lei) actuald
. déarii in
folosinta _
Anexa nr.5 la HCL
str. Constantin Hurmuzache nr.1 le?l.;f:rﬂﬂfﬂzgﬁrf&n“nd i
Suprafata teren — 196 mp parsEnery
indiv la domeniul privat al
ﬁ"I - T”"E} ' municipiului Constanta a
ntravilan unor imobile situate in
375.122,36 municipiul Constanta
Teren intravilan - categorie de
1 - Teren folosintd  curfi  constructii, cu 2025 CF 263958
|destinatia: locuinte individuale;
Vecini: N - domeniul public al mun. Identificare si localizare
E_.c:llnns.ta nt?:rn:st.; r.é.um?.';': lﬂgr?sbtlelﬁ'ntfr:! Raport de evaluare nr.94406,/05.06.2025
Hurmuzache, S - proprietate nr.214581/23.09.2025 )
particulard CF 202212, E - Suprafata totala de 378
proprietate particulard CF 260208 mp din care 182 mp
reprezinta proprietate
particulara
PRESEDINTE SEDINTA, - £
I a
Mﬂﬁl‘lﬂ’ q G‘} COl EAZA
i 70;1 SEC NERAL,
FULVLY v DINESCU




l PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE AL IMOBILULUI
SCARA 1:200

Nr. Cadastral Suprafata masurata a imobiului{mp) | Adresa imobilului
263958 378 Loc. Constanta, Str. Constantin Hurmuzache nr, 1
Mr. C:nrt:g funciara Unitarea Administ o
| CONSTANTA
HCLNR. {3}.}
: 1 Alee de acces .
- 14,85
v%s ' g 2. 3
;;F'
w
7
1Ce
i 8 o
] \
| PRESEDINTESEDINY?
U ) CONTR, AZA
| Mael U% Y, SECRET, RAL,
: IE 202212 FUL\HW INESCU
4 hu Categoria Jéumhh
p-a;:’lzf'a de folosinta (mp) Mentiuni
|
1 Cc 378 .
Tr.::ﬁ AL 378 Imabl materializat
B.\Date referitoare la constructi
Cod i‘ Destinatia | Suprafata ?ﬂﬂﬁ:ﬁﬂ*ﬂ la sol Mentiuni
’ mp
C1l i 91 Constructls locuinta parler cu o nmraram :-.nnstrun]a 5=81 mp. Edi‘rmta in amd 1268
Ce | L 18 E i
C3 CA 17 Anmr.a gaﬂ parter cu unuElala -:ms.trr.lila E=1? mo. Egﬁ::ﬂa in anur 1686
C4 | CA 27 Anexa magazie parter cu o suprafata construita S=27 mp. Edificata in anul 1866
TOTAL 154
Suprafata din acle = 378.00 mp
| Suprafata totala masurata a imobilulul = 378.00 mp
Executant: Stoicea Marin
Confifm execularea masuratorilor la teren, corectitudinea Inspector
intgemiril documentatiel cadasirale si corespondenta i
| acesteia cu realltatea din teren Ll htmduTl:;:":ﬂ:ahlrl:::lai:Jﬁ:a o ﬂd:‘ﬁh wopria )
TOICE[ i ni.._:-..ll.._:__.l_ed h}f
RIM Semnatura si parafa
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

“MUNICIPIUL'CONSTANTA - —

CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L NR. O3/ Q026

Anul
' dobandirii Situatia juridica
Nr. | Codul de | Denumirea . 2 Valoarea de inventar
crt. | clasificare bunubul Elemente de identificare ﬂéfis:i:li:l (lei) ‘ actuala
folosinta
Cota de 1/2 din cripta cu 3 nivele
edificata pe locul de inhumare in Certificat de mostenire
suprafata de 6,60 mp din vacanta
1 1.10, Constructie Cimitirul ,Central” 2025 Férd valoare nr.187/14.07.2022
Lot 7295a, Figura E
PRESEDINTE SEDINTA,
t o CONTRASEMNEAZA
F}Q{ T4
~ " ! S Tuloh SECRETAR/GENERAL,
FULVIA AN ELADINESCU
=



ROMANIA

PSIPN_supETuL consTanTA

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.___ 557/ 2036

MUNICIPIUL CONSTANTA = = — ——=———
CONSILIUL LOCAL

Anul
Nr. | Codul de Denumirea dobandirii Valoa da i it Situatia _'Il-lﬂdiﬂi
it | dasifonval - hosbed Elemente de identificare ;E;raiﬁnal a “"::I ei) ks’ actuald
| folosints
Cripta (constructie funerara)
edificaté pe locul de inhumare in
i . i e suprafatd de 4,50 mp din Certificat de vacanta
10. nstructie Cimitirul ,Central” 2025 succesorala
nE A nr.40/22.03.2022
Lot 12230, Figura H
(lotizare veche 4bis, figura D)
PRESEDINTE SEDINTA,
™, e R CONTF \
ARIVE AN SECRE 5
FULVIA AN ESCU
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ROMANIA e
JUDETUL CONSTANTA

% MUNICIPIUL CONSTANTA _
>/ CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR. 557 2036

2 Anul- - : -
: dobandirii . Situatia juridica
Nr. . :
b stemiind el Elemente de identificare | si/sau, a “"""‘1;’;“]‘“"“““’ actuali
darii in '
folosintd
str. Dionisie cel mic nr.52, bl.20, Anexa nr.7 la HCL
sc.D, et.2, ap. 55 nr.375/2025 privind
Suprafata teren — 20 mp P2t atestarea apartenentei
(in indiviziune) la domeniul privat al
intravilan municipiului Constanta a
_ unor imobile situate in
1 Teren Teren intravilan - categorie de 2025 municipiul Constanta
folosintd curti  constructii, cu
destinatia: blec de locuinte;
D ﬂiﬂ?“;;g < | Identificare si localizare
Vecini: N,V,S,E - domeniul public al ' e nr.30542/26.02.2025
municipiului Constanta
Adresa Proiect S.A.
421.717,03 nr.42/29.01.2025
str. Dionisie cel mic nr.52, bl.20,
: sc.D, et.2, ap. 55
2 1.6.1. Constructie Suprafata utils - 66,5 mp 2025 CF 203269
Balcon - 3,3 mp 203269-C1-US0
Raport de evaluare
nr.34916/17.02.2025
PRESEDINTE SEDINTA,
A PIAR/ US Tu Ax‘&!ﬁq?‘ CONTR. EAZA
H“EE— 7

SECR NERAL,
FULVIAANT \ DINESCU




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR. ﬁﬁ!ﬁpa‘lg

| H.C.L. VALOARE s
" 'i TEREN/ SUPRAF. 0sTh NR. RAPORT | INREGISTRARE
El%'l NR / DATA ANEXA CONSTRUCTIE mp lei EVALUARE RAPORT LA
PMC
|
‘ i . Teren situat in 37512536 407 / 214581 /
str.Constantin 196 19.09.2025 | 23.09.2025
|| Humuzache nr.1 ks ks
' Teren situatin
| 2.| 37572025 s str.Dionisie cel mic i 23,589,08 gk JA9E/
] nr.52, bl.20, sc.D, 06.02.2025 | 17.02.2025
l ap.55
f
- Constructle situat! in
! - 65/ 34916 /
| 3| ¥75/2028 7 str.Dionicie ol mic 69,8 | 421.717,03
nr.52, bl.20, se.D, 06.02.2025 | 17.02.2025
' ap.55
PRESEDINTE SEDINTA A
) % Cﬁ—/
| MARUS TUHC / CON VEAZA
SECFH ENERAL,
FULVLY) A DINESCU
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B L Constructle
. Apartament55
Str Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20 sc. D et 2

(S utila = 66,5 mp, Balcon = 3,3 mp, |
S totald = 698mp) CONTRA 5

. -SECRETA AL,
' - : 'FULVIAANAT ESCU.
| B PROPRIETAR: .
li MUNICIPIUL CONSTANTA
BENEFICIAR:

MMARIA MU NICIPIULUI camsmnm i
‘- IA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU <
SERVICIUL PATRIMONIU -

' FEBRUARIE 2025
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o e - Raport de walunn: pentru rapnr!tami' inanciard - |, - ' e
o Mun ﬂﬂﬂ.ﬂﬂﬂ]&-]mﬂbﬂ ap. 53, sir. Dionisic cel Mv.:. or. 52, bl, 20, sc. D, et. 2,jud Emstan]a =]

. sm:szn RA_E@RTUL_UI, DE'E&ALGARE '-
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i L Prezcntarea metudnlﬂglm deevaluarﬂ Fundey st BEEL RS

aluﬁnle efectuate p¢ntru a fi inéluse intr-0 situafie financiard vor fi rcahzatn astfel mcﬁt si IE-SPEE'IE
cenntaie. ‘Standardelor de. Rapnnare Financiard aplicabile. “Se aplicd §i principiile confinute” in
Standardele generalv:, cu exceplia cazului in care acestea sunt mr:adiﬁr.:ata in, m-::-d special de ciitre-o

' enmﬁ

by Pe.ntru ase -:unfunnu :mrmre: SEV lﬂl paragraf ul 20.3 (f), de a pre-::ua scc-pul evaludrii, termenii da
-re.ferm:ﬁ ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Rapurtare E manmarﬁ uphcahﬂe, inclusiv

~ scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. =

: Smpu] ‘contabil este reprezentat de utilizarea. t.waluﬁm in snua;nl:: ﬁnanclan:, r.i:: exemply, estimarea |

valorii contabile, alocarea prefului de m::hmru: in urma ‘unei combiniiri’ de intreprinderi, testarea

_ dEprr:mEl'll clasificarea mntractﬂlur de leaamg sau ::-alcu]arf:a ch&llmehlnr ‘cu_deprecicrea puntru un

: _ar;tqv :
3. In plus faﬂ de f.:ennta de: a 1dr:nhf' ca actwul ce urmeazﬁ sﬁ ﬂc evaluat, conform SE‘uIr 101, pamgraf'ul
- 20. 3 (), termenii de referinji ai evaludrii vor include §i precizarear modului in careacel activ este utilizat -

sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut péntru‘active sau datorii. identice
smﬁsmllm ar putca fi diferit, in functie de modul in care acestea sunt utlhzate de o entitate.

' hlunm cdnd un_ a-:tw este utilizat impreund cu alte active identificabile sr:parar seva ldcnnf’ ica,,unitatea
de mnt Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabiliti unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
mnfnrmﬂa!e cu cerintele SEV. 101, paragraful 20.3(g), se va identifica in mod clat tipul valorii. Exemple

de 'as!fel -de tipuri- ale valorii, cerute de standardele de’ mmab]htate mulud valuarea justd, va]-::narr.-a
reahzabﬂa net? i valoarea rec:upr:rahtli :

- .’I

4., c-::-nfnnml,ala cu. acnn;ele SEV 101; pamgraful 20, 3 {k}, se dn:clarﬁ orice ipotezdi care se ia in

_ uns1dara:e Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este definut sau clasificat.

Ca]e mai multe Standarde de Raportare. Financiard previd ca situatiile financiare sa sc elaboreze in

:pmr:za continuitafii activitafii entitdii, cu excepfia cazului in care managmncntui fie intenfioneazi sa

lichideze entitatea sau si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alta alternativi realisti decdt acestea.

l:'.:u{' exceptia instrumentelor financiare, ifi mod normal, se consideri cafiind ndecvatilpnttza conform'

ciireia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca pérfi ale intreprinderii ciireia fi apartin. Aceasti

zanLezﬁ nu se aplic in cazurile in care este clar ci existi fie intenfia de a lichida entitatea saude a renunfa
la 1l.'tn anumit activ, fie ¢i existii o cerintd de a se lua in r:unslderare: suma care ar puted fi recuperati prin
mliarﬂa sau casarea activulut. -

5. De dsemenca, este necesar sii se dﬂ-::.]are 51 1pnteze]-: care vor ﬁ facute pentru a dﬁ:ﬁm unitatea de. cunl

; de]m:mplu dac activul va fi evaluat ca fiind de sine stititor sau in combinatie cu alte active. .

Este posibil ca standardul de contabilitate re:h:vant si uunpnﬁ preciziiri referitoare la 1pm¢zele sau la

premisele evaludrii care put fi facute.”

6. Jn mod nh1mu1t nu este normal.ca’o valoare estimatd in scnpui mnludem aﬂﬂslﬂlﬂ intr-o0 snua;w
fin'anméri sd fie dete:nnmatﬂ in baza unei rpare*za .rpe.-:m!e '

I; . .
7. ﬁm:l sedau in mnmdamm n.slrmtulr.: enun;al;ﬁ 'in SE‘J 101, pamgmﬁll ZD 3 [m}, se vor avea in w:adcr-:
u:mﬁtnarele : :

{ . . =3
: © 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta
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Rapu:t de evaluare p:mru raportare fi rnnncmra
- Mun. Cuns:nma imobil ap. 55, sir. Dionisie cel Mic, nr. 52; bl, 20, sc. D, et. 2, jud Eunstanil -

B
N
i am
=y - T
. a
'

(a) mésura si forma oriciror refenn;e cu prmre la valoare, care ar putea apﬁrea in s11:uar,uIc ;
financiare publicate;
[ (b) misura in care svaluatun: au nbligapa dea rﬁspunde la mtr:hﬁnle. pmn ind eva]uarea, ridicate
de céitre auditorul entitafii.;
, Rcff;nnp:le adecvate cu privire la aceste aapmtu vor fi 1nc]u9e: In tcnnenu dc r-:fcnn;ﬁ m evaluﬁm
. Valoarea justi
A wLmGI Conform SEV Il]4 Tipuri a!a vafam parngmﬁll '.Jﬂ valmrea ]ustﬁ def mtﬁ de IFRS EET.E
.in 1 ti la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi incasat pentru viinzarca unui activ
sau pltit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre: pammpan[u -de pe piata, la
: datni evaluirii. Aceastd definitie a valorii JEISIE (conform IFRS) se utilizeazh duar in sn:upu] rapartﬁml, :
financiare. . '
| | Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valnriljuste -
" G4. IFRS 13 include o ,jerarhie-a valorii juste” care clasifici evaluﬁnle in fu.nc[:e de nalu:a
.date:']-::-r de intrare disponibile. Pe-scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:

. datctr: de intrare de nivel 1 sunt ,prejuri cotate {neajustatﬂ] de pe pm[ele a-::twe pentru active sau damm il

idenitice la care entitatea are acces la data evaludrii”;

. dalele de intrare de nivel 2 sunt ,date de intrare dlft.‘:ntf: de -

: 'prep,lrua cotate incluse la nivelul 1, care sunt u‘usﬁwahﬂe direct sau indirect pentru ai:mr sau dat-:nn-: ;

. damlc de intrare de nivel 3 sunt ,date deintrare nenbservabllc pe:mm activ.sau dat-::-ne
Deprecierea: terenuri §i cnnstruc;ﬂ : : - :

* G12. IAS. 16 recunoagte. ¢, ' de obicei, tc:re:nul are 0. duratﬁ de watﬁ u!Jla nﬂhmllatﬁ, ceea ce
'Insahmnﬁ ci ar-trebui si fie contabilizat separat §i s& nu 'se amortizeze. Primil’ pas in stabilirea valorii
i amqrnzahﬂe atribuibili unei proprietfi imobiliare sau tnei parfi din proprietatea imobiliari este,. dr:m,
stabmrm valorii comiponentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
. situafiei: financiare relevante §i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild'a pmpnetﬁtu imobiliare,

- adica terenul si constructiile considerate impreund, pentrua stabili valoarea care poate fi atribuitd
. {:un'sl.ru-::p:lur Aceasta este o valoare teoreticd, intrucit ca nu' s-ar put-:n realiza, ewﬁnd 'in vedere faptul
© cdnu pot fi vindute construciiile fiir# terenul pe care acestea sunt situate. :

opul evaludrii: in scop contabil pentru E.‘.EIIIHEIIEH. valorii de inventar,

. 'Ipumzam care se evalueazii: constructic — apartament 1- bd. Tomis, nr. 64;

"= |Ipoteza evaludrii: activul este evaluat mdependcnt de alte pmprlﬂtﬁn unul::ﬂe sau mobile;

= (Tipul '.rnium estimate: valoarea justi;- R

. Unitatca de cont evaluata este construciia ¢ évaluati; _ _

| " 'Datc utilizate in evaluare: datele de intrare de nivel 1 sunt ,,pm]un cotate (nea]uslale.} de p-e pietele

a-:twe pcntm acuve. sau datum identice la care entitatea are acces ]a data evaludrii™,

=Empt:m asupra pmpnntﬁm 1mnh11mm e:va,luarea aclwa]-:rr corporale se r&a.hzeazﬁ la valnmaa _;usﬁ
‘Din pum;t de vedere. metudul-::-gm existii 6 aborddri vn]ahile in evaluarea terenurilor n&agnmle
dari{in FI.‘BIEI]UJI raport au fost utilizate doud:

» Metoda comparatiei directe de piaja (GEV 630) - ni:;inerﬁa valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la »second hand”, in urma unor tranzactii

—— = .

libere i nﬂpﬁrhmtﬂare
. Mclnda bazata pe Gosturi — CIN: _
valua:ea de. mlnculre repr-:zentﬁnd valoarea de nou actuallzata (‘v’ i)
. e
© §.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL {fnm{:‘r SRL. Constanta
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: # 7+ Raport de cvﬂluampmhump-unare f'munciara e ' :
Mun Cm&‘tﬂﬂlﬂ-imnhll ap. 55; st Dienisie cel Mig, orl 52, bl 20, m D,. et. 2 _'!ud C-:msmnp

% . |
T TR T TR R

Dspmmerea (D) eu ::4:1': trei mmpuneutﬂ depremerea fizica {uzum} (D fizica); -

dﬂprm:arca i'unc]‘,mna]ﬁ (D funect.); dapmclan:a externi (dal‘.nntn faf:.tnnlur ﬁ}LtﬂII‘ll} D ext.
Valﬂama rﬁmasa actuali izata r:stlmaﬂ sau custul de mluumra brut [CTN]

vr{ci‘m qu—n fz:-:.il}:-:[] -I} ﬁmﬂl)x(l—ﬂext}

it L Dascrlerea pmpnetﬁ;n-apartamunt o

| i Dbmctul avaluim Imnhtl mnstmunc, mtuat"nmun Cnnsta.nm, Ap 55 stmdanmmme:cﬂ‘l Mlc,'_‘

nr 52 bl. EIJ sm.D et.2 znnalm:ll

g -
k-

+ - inchideri: zidirie de carnm:dma,

= e i:‘-__r- Amm— e

Bl juitunslﬂnta,nreurmﬁmﬂmle caraclﬂrmtm tehmce e 1 L Y
 Siprafipteren: 20mp;

Supmfa]a utila: 66,5 mp;
IEuprafa]a balcon: 3, 3 mp

; 'kupmfata ‘Entl_!.llﬁ. '59',3 l'_{'lP;

Categoria de folosints: rezidenfial;

|I a I = & m +
Acces: str. Ilmmsmccl Mm;

1

_ Utﬂltﬁl;: pe amplasamant, :

Ik Das::nerea mnstmct:m

ﬁmdape -:uvﬂ betun armat cu sul:sul mtcgral

. plangee: beton armat;
. sarpanti: de beton;
Iimrchtnare ampcnq. terasd;
- p&rdusﬂaia parchet in camere, gresie p-r.-.hul si in baie;
: ﬂm.saje interioare: var lavabil i‘ncamem ol famniﬁinhﬁ: :
_tampiﬁna la exterior ugd tcnnupan la interior usi de lemn s: geam t-::nnnpan,.
f:nstu]a:n de alimentare cu apa pmahlli si canalizare, ahmentan: cu energm ﬂ]ﬂﬂtﬂﬂi'1

i _- telefonie, CAT""." pe amplasament toate ﬂ.mc;:cmale

Starc tehmt.ﬁ buni.

3. Ew;aiuaréa proprietitii

" in prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doud metode:

Metoda mmparane: de piatii — se bazeazi pe comparafii cu tranzac|ii anterioare dﬁ prupnelﬁtl,
fiind . utild in situajia in care au fost vindute: recent mai multe proprietati imobiliare
tumparahﬂe Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvald
metodi atunei ¢find exista informatii d1spﬂmbﬂ¢ despre mnzacpﬂnfenc cumparahlle
Metoda bazatd.pe-costuri — CIN:

Vﬂlﬂﬂ.l'ﬂa de inlucuue reprezentind valoarea de nou actuahm!a (Vi)

-5-
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Report de evaluare pentru raporfare financiard
Mun. Constanfa — imobil ap. 55, str. Dionisie cel Mie, nr, 52, bl. 20, 5c. D, eL 2, jud. Constania

Deprecierea (D) cu cele trei componente: deprecierea fizicl (uzura) — (D fizica),
deprecierea funcfionald — (D funct.); deprecierea externil (datoritd factorilor externi) D ext,
Valoarea rimasa actualizata estimatd sau costul de inlocuire brut (CIN): &
| Vr (CIN)=Vix (1 - D fizica) x (1 - D funct.) x (1 - D ext.).

|. Valoarea finald a fost stabilitd prin metoda de comparafiei de piati, considerindu-se ca valoare
de piaji, valoarea rezultati din cea mai adecvatd tehnicii pentru caracteristicile fiecirei proprietiti, a
conditiilor obiective a proprietifilor §i a existentei informafiilor adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

| Suprafaf Metods comparatiei directe de piajd Metoda CIN
:'l':- Denumire teren | ecnstr, | desf | uiila Constructic Constrecfie
wo| mp | me | -mp E};‘;‘j EURO LEI EE“T FURO LEI

hpm:!imml patmi camere
situat Tn Constanta, str,
Dicnitie e Mic, nr. 52, 20| 698 | 69,8 | 665 | 121404 | BATIS99 | 42171703 | 123782 | 86.400,00 | 429.891.84

bl. 201sc. D, et. 2, ap. 55,

Concluzie:

In evaluarea imobilului — apartament 55 format din constructie, situatd la adresa strada
\Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. D, et. 2, zona Inel I, mun. Constanfa, cu o categorie de folosinfd
I'rre;fd'euriﬂ.*, s-a considerat cd valoarea de piatd rezuftatd prin metoda comparafiei de piatd este cea
T mai credibild, relevanti §i adecvatd, deoarece s-a finut cont atit de cea mai buna utilizare a terenului,

ciit 5i de ofertele comparabile gasite pe piatd.

i
T —

¥ g

Suprafajd Valoare justd
4 C ;
M. Denumire teren | constr. | desf | utila onsiruchie

ik EURD
.fm]:l-

mp mp mp mp ELTRO LEI

, Apartament palr comere situat in
1 | Coastanta, sir. Dionisio cel Mie, 20 698 69,8 66,5 | L214,04 | 34.73999 | 4201.717.03
ar. §2,bl, 20, sc. D, et. 2, ap. 55,

~ Valoarea justi

et (pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a imobilului — apartament 535, situat la adresa strada Dionisie cel Mic, nr. 52,
bl. 20, sc. D, et. 2, zona Inel I, mun. Constanfa, jud. Constanta este de:

84.739,99 EURQ echivaleniul a 421.717,03 LEI fird TVA
JEURO 4,9766 LEI 06022025

Raportul de evaluare a fost realizat
8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIO

Administrator 7
dr. ing Nrdonctdihai T I,

i £
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RAPORT g
' : .--"" ;T,x muﬁr';; . : : 'I
BN 2y v | %

1 Salonsy;

PENTRU_RAPORTAREA FINANCIARA |

(VALOARE DE INVENTAR)

L" e Teren intravilan

| Str. Dmﬂme cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. I) et. 2; ap. 55,
‘ Zona Coiciu, mun. Constanta, jud. Constanta
' 20 mp (cota indiviza)

PROPRIETAR

. MUNICIPIUL CONSTANTA, e

1 £ : | .. SECR ERAL, _

| : - FULVIA# DINESCU
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI PATRIMONIU
{ DIRECTIA PATRIMONIU

PRESEDINTE SEDINTA ¢ 20\ T TUL PATRIMONIU

NARIUS TUL Gy
rq&ﬂ & i

E

FEBRUARIE 2025




| _ Raport de evaluare pentru raportare financiar
r . “Mun. Constanja - sir. Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20, sc. D, et. 2, ap. 55, jud. Constanja

'SINTEZA RAPORTULUT DE EVALUARE

. s W Prgzgn‘tsilr,_:ea mctpdﬁluglgi de evaluare _ _ _ _

s ¢ E\f'aluirilu Efeﬁuatﬁ.penﬁu'a'ﬁ incluse intr-o situatie i'mancmra vor fi realizate astfel incét s respecte |
cerjniele ‘Standardelor - de ‘Raportare Financiard .aplicabile. Se -aplicd- §i principiile "confinute n..

Standardele generale, cu exceptia cazului in care-acestea sunt modificate in mod special de ciitre o .

'- -cerin;ﬁ. :

2 Pentru-a se conforma cerinfei SEV 101, paragraful 20.3 (f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de”
referingi ai evaludirii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiard aplicabile, inclusiv
scapul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. - .~ - B :

Scapul contabil este reprezentat de utilizarea evaluirii in situaiile f'mancia:e,__‘dg-éxempfu.-,cétimama
valorii contabile, alocarca préjului de achizifie in urma unei combiniri de intreprinderi, testarea
deprecierii, clasificarea contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea -pentru un -

: ﬂﬂ.i"- .

. 3. -f:.n-plﬁs fata de mﬁnt£ de a identifica acﬁﬁﬂ:c:-upﬁéa'zﬁ si fie evaluat, Eﬂnfunﬁ'SEV'l_Di, paragraful
2013 (d), termenii de refering# ai evaludrii yorinclude $i precizarea mo dului in care acel activ este utilizat

 saul clasificat de citre éntitatea raportoare, Tratamentul contabil cérut pentru active sau datorii identice -

sau similare ar putea fi diferit,in functi¢ de modul in care acestea sunt utilizate de o entitate. -

Ati;nci cand un activ este utilizat impreund cu alte active idéntificabile separat, se vaidentifica ,unitatea
de cont”, Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va i stabilitd unitatea
de cont sau gradul de agregare pentru-diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. In
con formitate cu ceringele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identificain mod clar tipul valorii, Exemple
de jastfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele dé contabilitate, includ valoarea justi, valoarea
-realizabila neta §i valoarea recuperabilfl.’ ' - R i
4. In conformitate cu cerinfele SEV 101, paragraful 20.3 (k), se-declard orice ipotezi care se ia in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este-definut sau clasificat,
Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previid ca situafiile financiare sd se elaboreze in
ip-ﬂ:l!tﬂ'?la continuitatii activitatii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fic intenjioneaza si
Ii-':!;ui-;i,ezc entitatea sau s inceteze activitatea comercial, fie nu are altd alternativi realistd decit acestea.
Cu excepfia instrumentelor, financiare, in mod riormal, se’considerd ca fiind adecvatd ipoteza conform
- clireia activul sau activele vor continua sé fie utilizate ca parfi ale intreprinderii céireia ii apartin. Aceastd
ipoteziinu se aplic in cazurile In care este clar ci exist fie intenfia de a lichida entitatea sau de a renuna '
la un anumit activ, fie ¢ existd o cerinfi de a se lua in considerare suma care ar putea fi recuperatd prin
csaéliafca sau casarea activului, RETI : TR : ' e

i ; 4 : J ; :
3. De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de cont,
delexemplu, daci activul va fi evaluat ca fiind de sine stitétor sau in combinatie cu alte active.
E.sxe posibil ca standardul de contabilitate relevant si confind preciziri referitoare la.ipotezele sau la
premisele evaludrii care pot fi ficute. : -

I ' .
:S.‘gin.mud obisnuit, nu este normal ca o valoare.estimatd in scopul includerii acesteia intr-o-situatie
financiari s fie determinatd in baza unei ipoteze speciale.

:: - - =
- 7. iI:E“m_-:i se iau in considerare restricfiile-enuntate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in vedere
“urmiitoarcle: T, . iy ik

3] ' M s '.-.-3- :
© 5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUITONS S.R.L. Constanta
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: Rapnrt de evaluam pu:nu'u rap-unare t'mancmrﬁ :
Ml.m Cﬂnstan'pa — ir. Dionisie cel Mic, nr, 52, bll. 20, sc. D, et. 2, -ap- 55, _tud Cc:-nstania '

TR

(@) mﬁsum $1 forma: nncﬁmr re&nn;e -:u pnv:re. Ia valﬂare:, LH.I‘E ar puh:a aparea in situatiile ,.

finanmnm pul::h-:atc
i -~ (b) miisura in care eva]uatum au obligatia de a rﬁspunde la i‘ntreh&n]a pnwnd ::valuarea, ridicate -

de ciitre auditorul entitajii.
Refcnmﬂe admvatﬂ cu pmflre la al;:r:ﬁte aspe-:te vor fi mcIusa in termenii de rﬂfennpﬁ ai evaluﬁm

o :
J Valuarmjuslﬁ B it |
| G1. Conform SEV 104 ﬂprm afe va!'aru pa-.ragrﬂful 90,. valnarﬂa justh definitd de IFRS este
B 'i‘m:ﬁdmtﬁ la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este preful care ar fi fncasat pentru vinzarea unui'activ
snm plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participanii de pe piaj, la_-
dath evaludrii. Anmstﬁ :lef' m;w a valorii juste (c-unf‘unn IFRS} se unhzeazi duar n sm:-:-pul mpurtﬁm
i nanumrr: s : :
o
]j ‘Date de Intrnre pentru eval‘uare §i mrarhm valnm juate '
..G4. TFRS 13 include 0., ierarhie a valorii juste” care clasifici evaluirile in funcie de natura -
dat.r:lnr de intrare disponibile. Pe scurt, ¢ele trei niveluri ale ierarhiei-sunt urmitoarele: | ;
. dptele de intrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate {nm_q ustate) de pe ]JIEII-L‘:IE a-::twn pentru ar.:twa sain -:'Iamm ]
1de;1t1ma la care entitatea are acces la data evalurii™; . . ,
*"_ = datele de intrare de nivel 2 sunt ,date de intrare diferite de-
* prejurile ¢ cotate incluse la mw:luI 1, care sunt ﬂhﬁﬂﬁﬂhl[ﬂ direct sau mdirmt pentru- activ sau datorie™;
d datelr: de intrare de nwel 5, sunt ndate de intrare m‘:ﬂhﬁﬂ'\'ﬂbﬂﬂ p-entru m:tw sau datorie™.
1 3
3 'J: : I}L‘pr#cleran terenun ql eunstrucﬂl - ; '
I Gl2. IAS 16 recunoagte cé, de obicei, tcrenu! are o duratd da walﬂ unlﬁ nclunnntﬁ, ceea ce
] ,ingf:anmﬁ céi ar trebui si fie contabilizat separat i s nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
~ - amortizabile atnbmhﬂﬁ unei proprietifi imobiliare sau unei piri din proprietatea imobiliard.este, deci,
stab:lm:a valorii componeritei teren. Acest Tuér se face, de‘obicei, prin stabilirea valorii terenului la data
-suuaum financiare relevante i apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a proprietifii imobiliare,
adici terenul .§i constrictiile considerate impreund, pentru a stabili. valoarca care poate fi atribuita
mﬂsﬁ-ucl,'nlar Aceasta este o valoare teoreticd, intrucét ea nu s-ar putea rea]ma avﬁnd in vedere f‘aptul
¢l ] nu pot fi vindute c:::-nstmcmif: fird terenul pe care acestea sunt situate. -
I .

. !i Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de in-.-rénmr'
PR "!phteza in care se evaIueazﬁ terenul nu este utilizat de detinittor in pre.zenl dar este probabil a fi

; | utilizat mdﬁpandem

.| i Ipoteza evaludrii: activul este evaluat independent de alte ; rﬂpnatap jmnblle sau mc-l:uie,

-x Tipul valorii estimate: valoarea just;
. Umtatna de cont evaluatd este terenul evaluat; ;
. 'Date uul:zat-: in waluare datele de intrare de nivel l ﬂhr-t ,,prf:run m::-tnte {ncajustan:} de pe pietele

| ' active pﬂntru a::uve sau damm 1dcnuur. la nare enmatea ar:: ac:aes la -::'Iata e,'.raluﬁm

': Drepturi asupra propriettii imobiliare, evaluarea activelor curporale se realizeaz la valoarea justa,

!! Din punct de vedere metodologic existd 6 abordéri valabile in evaluarea tf:rf:nunlnr neagricole,

g
& il

dar in prer.enml raport au fost utilizate doui:

I
| | -4- ¥ i
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; R;up-un dr. !.waluﬂm pentru rapurtm Fmam::mﬁ
Mun Ennstanta —sir. Dummc cel MIE nr. 52, bl. 20, s D, et. Z, ap. ‘85, jud, Cnnstﬂn}a

[
-u.'rl' L

N AT e e T e T
g ¥ il

AT e R T

i
[

i, Metn-da cumpm:m drec:lﬁ de pzaﬁi {{EE‘Mir 63{]) - ubpnama valum din mmpnmma cu
; muIna::e fixe tranzacpunate antennr pe pmtﬁ. hbarﬁ la ,,secnnd hanrf‘ in urma unnr Hanzar:;u ,

libere si nepénmmarﬂ, . . _ |
Metoda t:.apllalizﬁm ve:nml]m {napltallzarea dlre.-:ta} s utdmzi cﬁnd exista. mf-:-nnam' :

: suﬁmente de. pm}a, cfind mw:lul chiriei si cel al gradului de ne.mupan: sunt la. mw:lu] piefei -
- §i ﬂﬁnd a;usta Infurmam dr::sprc tmnz:acm sau nfem: de vﬁnz::irc de pmpnetﬁ;l lmnb:ham. :

mmpmblle Capﬂnltzarea directa’consta in 1mpﬁmrea ‘I-'Em!I'.‘I.IIul stal:uhzat, du:nr-un ‘singur-

an, cu o rata de cgpltallgam mre_spunzﬂtnam

3, Descrlerea pruprietﬁtu-teren mh'a?i!an S : _ _
: Dbmctul =*.-a!uam taren mtmvﬂan s:tuat fn mun. Cnnstanta. Zona Cmmu Str Dmnme ne-.i l'vhc

uﬂ bl. 20, ic. D, f,t -2,'ap. 55, jud. Ennstanta,meunnﬁtuarala wactenshm tehnice:.
. fSupmfatn teren evaluatd: 20 mp {mm m-:imzi}, :
{Deschidere: - -mli* '

.ENr i:adastral -

glf:at.-:g,m-:ztdr;a fu]umnﬁat:mnulm mtravﬂan,

-".

.uI}esLtnana terenului: rezidentiald conform PUD fin zoni;
.Acces: strada Dionisie cel Mici

4 t11nﬁ;1 pe mnplﬂsmnent

}Tupugra.f' 1a: pIanﬁ,

-gz-:-na mundab:la nil,

‘13 Evaluarea pruprletﬁpi

e

A
ﬁ

Tn prezcntul raport, pmpnatatea a fns!: evaluatd prin doud metnde:

Metr::da nump&r&pm de pm}ﬁ 5¢ hazenzﬁ pe cnmparatu autranzantu anlf:num de pmpnetﬁp
fiind utila Tn sltuapa in care au fost vindute I:‘L‘-'CE[lt mai multe pmpnutﬁu imobiliare
comparabile. Este cea mai utilizatdl tehnicd pentru evaluarea terenului si-cea mai adecvali
metoddi atunci cind existd informafii disponibi If;: despre tranzacmmfcrtﬂ comparabile.

‘Metoda capitalizirii w:mtu]u: {::ap:tahzarea dlrccta} se utilizeazi n:ﬁnd exista informaii

suficiente de piaj, ¢dnd nivelul chmm si cel al gradu]u: de neocupare sunt la nivelu! plﬂlﬂl: '

“si cind exista, mfunna;n dﬂSpl‘E tranzacfii sau oferte de vinzare de pmpnetﬁp 1muhx]|ﬂr¢"
‘comparabile. Capltahzarea directa consta in impirfirea vemtulm stahlllzat, dintr-un smgur

~ an, cu o rata de ::ap:tal:zm: mrespunzimare

-

© 8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta



R Rapnrt d-l.‘-':"-’illuﬂl'ﬂ pmtm mpaﬂarc t'nnnmarﬁ E
' '!. ' Mur. Ennsmn;a str. Dionisie cel Mic, nor. 51 bl. 20, s¢. D, et 2, hp 55, jl.ld Cunsl:an!:a

I. ‘.r'a]nama ﬁna]ﬁ a ﬁ::«st stahilité p‘rin metoda de mmparattm de piata, cﬂnsiderﬂndu -se ca valuare
de. iuaﬁ, valnarea rcmltati din cea mm adecvatﬁ lr,lmmﬁ pentru nm'autcnshmla ﬁa-:ire: prnpnetali, L.

: '_cm{dtlulur ub:wnve a pmpnetﬁtilmr sia emstanle: mfunnapﬂnr a&acvate

- Mr.
| ert;

impt T frigidate 4 [ e . fmp.

A Centra Hzamr CH mfarf eva! :mfe
i Y e S e p R .Suﬂﬁ:ﬂ Valoared tgm_cunp_nrnlllgf_ | Valoarea teren capitalizare chirie. "|..
3 E .I A | - | . SO mh | .| EURO .I Lt .EURﬂ 1 EI.TF.Q n LE] . EUKE} i

Teren intravilan, str. Dionisic cel _ o 1 - e [
Mid ar. 52, bl. 20, sc. D, el 2, up 20 237,00 | 23.989,08 | 474000 | 250,0-| 24.883,00 | 5:000,00 |
55, {p-.um Euris!lntn, Jgd..'cmm;& : : i w.o . . )

Candnzfe, ,.

: : = i
fn evm!'unrea lﬂrenu.fm' ma‘rﬂwfan, ‘situat la ndresﬂ miun, E‘ﬂnsran;ﬂ, zmm Eﬂiﬂ‘u, strada.

) D."-:mme cel Mic, nr. 52, H. 20, s¢. D, et. 2, ap. 55, jud. fﬂﬂ.ﬂﬂﬂfﬂ, care reprezmrﬂ teren cu o Cﬂfﬁgﬂﬂe -

de fﬂfmmrﬁ rezhfau;fnf.:f s-a considerat. ci valoarea de pin;ﬂ rﬂzﬂffﬂfﬂ pnn metoda. -::ampara_f:e: de'

| plﬁfﬁ este cea m::i credib:f& relevantd i adecvmn, denarece 5 ;mm‘ mm m'&r n‘e ced mm ‘bund

utili :zmre a rsreuufm, cﬂ: F,e  de afeﬂefe mmpﬂmﬁﬂe gﬁﬂmpe pmﬁi

. Suprash ' Valoare just®
Ne, . teren Y
ert. Denumire | _ uﬂm kil
It Sroee AN H S
ll' .mp mp , ;
S P O A =
] vilan, sir, Dionisie cel Mic, nr. 52, bl. 20, x ; ) |
*T s¢. D, et. 2, ap. 55, mun. Constana, jud. Constanja 20 237,00 23.589,08 | . 4.740,00 g
1 i i
i ':.-.
B Va!aarea justd.

- (pentru raportarea ﬁnnncmr& E}:reg:stmre fﬂ mumbmmre)
" aterenului ml‘mwfan, sﬂnﬂ! la adresa mun. C ansmﬂpr,
zana Coiciu, strada Dionisie cel Mic, nr. 52, bl, 20, sc. D, et. 2, ap. 55,
mun. E‘am mnm, Jjud. Cansmu;a este de: |

" 1 B
¥
= BT i o = ey By
= '

4‘ ?4!3 00 EURO echwa-'enmf a 23. 539 ﬂ& LEI firé TFA
e ERC _ 5 I EURO 4,9766 LEI MEEIE.EI '

Raparmf de evaluare a fost realizat
8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTION,

._ _. ﬁgﬂﬂ. oFr -..*TL .
dr. ing. | gmfwfd

i K h = H F
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: Rnpr::rrt dr.- avaIuam p::nu-u mpurtar-:: f‘mamaﬂ
Mun Constanja — str. Constantin Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constania

. -E-'.-S.fl"'i_'TEzA RAP‘OR"I'ULUI DE 'EvALuARE'

. 1. Prezentarea metodologiei de evaluare

1. Evaluirile efectuate. pentru a fi incluse intr-o situafie financiard vor ﬁ reahﬁate astfel incit si
respgctﬂ cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se-aplici si principiile confinute
in S;lhnda:dela generale, cu excepfia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de citre o

. Pémru a se conforma-cerintei SEV 101, paragraful 203 (D), dea premzn scﬂpul evaluam. termenii -
. de réfmnlﬁ ai cvaluﬁm vor include identificarea Standardelor de Rapﬂrlare Fmanclar.ﬁ aplmablle
inclusiv scopul contabil specific pentru care este ceruti evaluarea.

E::n::-plnl contabil este reprezentat de utilizarea evaludirii in mtuatule ﬁnan-:zare de {:xempiu estimarea
valotii contabile, -alocarea prejului de achizifie fn urma unei combindri de intreprinderi, testarea
de;:rbclm| clasificarea cuntra-:telnr de leasing sau ::al-;:ularca cheltumhlur cu deprecierea pentru un
activ.

3.0n rplus fatd de cerinja de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat conform SEV 101, paragraful
20.3{(d), termenii de referinti ai evaludrii vor lﬂﬂ]udﬂ si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de ciitre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru-active sau datorii
identice sau similaré ar putea fi diferit, in funcfie de-modul in care m:ustea sunt utilizate de o entitate.

Atuniei cind un activ éste utilizat impn:uni cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont”. Standardul de Raportare Financiard relevant poate indica modul in care va fi
; stahiljtﬁ unitatea de cont sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite

scophri contabile. In conformitate cu cerinjele SEV 101, paragraful 20.3 (g), se va identifica in mod
clar tipul valorii, EXemple de astfel de hpun ale valorii, cerute de stmdardnle dr.': contabilitate, includ
valur a justd, vaiaama r-:ahzahlla netd s: va]uarﬁa recupe::abﬂ& 0 :

4.1 ’mnﬁ:-nmtate cu a:aenntell: SEV 101, paragraful 20.3 (k), se declard orice ipotezd care sc ia in
ng‘iderare. Ipotezele ndecvate vor varia in functie- de modul in care un activ este definut sau
cl ‘_hcat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard previid ca situatiile financiare si se
elaboreze in.ipoteza continuitdifii activitdjii entitifii, cu cxcepfia cazului in care managementul fie
mteljlhﬂnﬂﬂz.’i 84
!lch:ﬂeze entitatea -sau §i. inceteze activitatea cumcrma]i, fic nu are a[tﬁ altemahvﬁ realistd decat
acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se. mnsldtrﬁ ca fiind adecvata |p-utaaa
conform cireia activul sau activele vor continua s fie utilizate ca pirti ale Intreprinderii cireia ii
apartin. Aceastd ipotezi nu se aplici in cazurile in care este clar cd exista fie intenfia de a lichida
entitatea sau de a renun{a la un anumit activ, fie ci existd o cerinjd de a se lua in considerare suma
carefar putea fi recuperatdi prin cedarea sau casarea activului. .

5 D ‘asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor. ﬁ ficute pentru a defini unitatea de
J de exemplu, dacd activul va fi evaluat ca fiind de sine stdtitor sauin mmbmum: cu alte active.
Est puslbll ca standardul de contabilitate relevant si confin preciziiri referitoare la ipotezele sau la

pr IEE[B evaludrii care pot fi ficute.

6. Tr mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimati in scopul includerii acestcia intr-o situajie
financiard s fie determinati in baza unei lpafeze speciale.

| ' i
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. Raport de evaluare pentru raportare financiard

Mun. Constanja - str. Constantin Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constania

7. Cénd se iau in considerare restricjiile enunfate in SEV 101, paragraful 20.3 (m), se vor avea in
vedefe urmitoarele: _ i aE s 0 :

(a) masura i forma oriciiror referinje cu privire la valoare, care ar pulea aparea in situatiile
finangiare publicate; RO : TR R

1" (b) masura in care evaluatorii au obligafia de a raspunde la intrebirile privind evaluarea,
ridicdte de citre auditorul entitiii. 5

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinfd ai evaludrit.

- Valoarea justid ! B s ? : 4 .
G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justi definitd de IFRS este
inca

t4 la alte tipuri ale valorii. Valoarea justfi-este preful care ar fi incasat pentru vénzarea unui
acliv|sau plitit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participanii de pe

piaji] la data evaludrii, Accastd definijie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul

' mpm]‘tﬁrii financiare.

Date de intrare pentru evaluare §i ierarhia valorii juste . &

. G4. IFRS 13 include o ,,jerarhie a valorii juste” care clasifici evalufirile in functie de natura
datelor de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmitoarele:

- datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefuri cotate (neajustate) de pe pictele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaludrii™;

« datgle de intrare de nivel 2 sunt.,date de intrare diferitede . | - ]

preg rile cotate incluse la nivelul 1, care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™,

. datéle de.intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Deprecierea: terenuri §i constructii

G12. [AS 16 recunoaste ¢, de obicei, terenul are o durati de viati utild nelimitatd, ceea ce
inseamni ¢ ar trebui si fie contabilizat separat §i s3 nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei par{i din proprietatea imobiliari este, deci,
stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la
data [situatiei financiare relevante si apoi sciiderea acesteia din valoarea contabild a proprictafii
imobjliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili. valoarea care poate fi
atribyitd constructiilor. Aceasta este 0 valoare teoreticdi, intrucit ea nu s-ar putea realiza, avand in
vedete faptul ci nu pot fi vindute constructiile fird terenul pe care acestea sunt situate. -

.= Scopul evaludrii: in scop contabil pentru estimarea valorii de inventar;

| g Al . ' :
» Ipoteza in care se evalucazii: terenul nu-estc: utilizat de defindtor in prezent dar este probabil a fi

g ‘:_'iIizalt independent;
= I;ijlmtezii wﬂﬁﬁﬁi: a-:h'i._rul este evaluat indesendent de alte proprietiti imobile éau mobile;
= 'I?pul valorii.estimate: valoarea justa;
Unitatea de cont evaluati este terenul evaluat;
* Date utilizate in evaluare: datele de inrare de nivel 1 sunt ,,prefuri cotate (neajustate) de pe pietele

abtive pentru active sau datorii ider:*ice la care entitatca are acces la data evaluani™;

~ Drepturi asupra proprietdfii imobiliare, evaluarea activelor corporale se realizeazi la valoarea

justi;

S
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Rnpon dt. cualum-a penira mpaﬂam I‘nam:mra :
Mun. Constania — sir. Cansmmm Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2, jud. Constanja

Din pu:_u:t de vedere metodologic existi lS-_aburdﬁn valabile in evaluarea terenurilor neagricole,
dar{in prezentul raport ﬁu fost utilizate doud: - | ‘

| * Metoda comparaiiei directe de piatd (GEV ESEI) - obfinerea valorii -din compararea cu
mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piath liberd la ,second hand”, in urma unor
© tranzactii libere §i nepértinitoare;

%, ‘Metoda capuahzﬂm venitului {cap:tahzarea d:recta} se uhlmaazﬁ .cand exista mf‘unnn;u

suﬁc:ente de piafd, cind nivelul n::hmm si cel al gradulu: de neocupare sunt la nivelul
ple[m 51 ¢ﬁnd exista informatii dﬂﬂprﬂ tranzactii sau nferte do vinzare de proprietéti

' :mah:llm mmpambllﬂ Capllahzamu directa consta in impﬁrurea venitului stabilizat,

. dintrsun singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare. .

. Descrierea proprietitii — teren intrmian _
Obiectul evaludrii: teren intravilan smlat ih mun. Constanta, zona Inel 2, Str. Constantin

e, —F H-.H'-';l'_ i
i
u

Hurmuzache, nr. 1, jud. Constania, are urmitoarele caracteristici tehnice:
* Suprafaja teren evaluatd: 196 mp; ‘

. %]'rasé.h'idtrc: -23'# ml; |

= Iiﬂr cadastral: -;

u ll.latﬁguna de t‘nlnmniﬁ a tercuulm mlrawlan,

* Destinalia terenului: rmden;mlﬁ cunfc:rm PUD in zoni;

" im&s Str. Constantin Hurmuzache; .

" ﬂl.thhm!;l. pe amplasament;

lzpﬂgmﬁa: plani;

na inundabila: nu:

Evaluarea proprietatii - _ . _
l In ptazmml raporl, proprietatea a ﬂ:-st waluatﬁ prin dauﬁ mctude

« “Metoda comparatici de piaji — s¢ bazeazd. pe comparafii cu tranzacfii anterioare de

FETTe

_ proprietdi, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietdfi

'imubiliafe comparabile. Este cea mai utilizata tehnic pentru evaluarea terenului §i cea

" mai adecvati metodd atunci’ cind-existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile.

e —

ii - Metoda capitalizirii venitului (capitalizarea directa) se utilizeazi cind exista informaii
1 suficiente de piafi, cind nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul piefei

~ .si cénd exista informatii despre tranzacfii sau oferte de viinzare de proprieti{i imobiliare

-6-
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: Rﬂp-urt dt tﬂ.'aluﬂru pmtru mp-nﬂar: ﬁnaru::arﬁ
Mun Constania - str. Cnmtam:n Hunnuz:ur:ht nr. 1, Zona Inel 2, jud. Cunslan;u

mmparah:]e. Cap:tahzarea ::hr:x:ta consta mnnpﬁmrea vemiulm stabili izat, dlntr-un singur
an,-cu 0 rata de f;apuahzam mrcspunzﬂtnam | |

Valoarea finald a fost stabilita prin metoda de comparatiei de pmtﬁ considerfindu-se ca valoare

de pihipi, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru caracteristicile fiecirei proprietafi, a

conditiilor obiective a proprietifilor si a Existmlﬂi informatiilor adecvate.

-

i Cemmhzafﬂr cu valari evaluate: -
I -
.hﬂﬁlﬁ \"alnnruur:n cumpaulin ] Valoarea teren capitalizare chirie
o e EURO S T
o mp inp LEI EURO e LE] EURO
Teren inI vilan, Str. E‘unsmni’rn s _ i O el -
I | Hurmuzthe, nr. 1, min, ~ 196 .378,00-]. "375.122,36 | 74.088,00 | - 4050 | 401.916,82 | 79.380,00
Cmmmiﬁl._ﬁ.ﬁ. Constanfa T ' ' :
! Concluzie: ~ - 3 Lo
fn evaluarea terenului intravilan, situat la adresa Constanfa, Str. Constantin Hurmuzache,
Zona Inel 2, mun. Constanfa, care reprezintd teren cu o categorie de. folosingi rezidenfiald, s-a

considerat cd valoarea de piafd rezultatii prin metoda comparatiei de piafii este cea mai credibild,

refeuﬁit’-:f i adecvati, deoarece s-a ffnut cont atdt de cea mai bund utilizare a terenului, cit §i de

ofertele comparabile gdsite pe piafd.

—

N ' Su?::::ﬂ ' Valoare justd
i © Denumire
m._ : 1 ) I EURG
mp i LEl EURO

el , * mp

Teren intravilan, Str, Constantiti N, ' ' 7 \

| | Hurmuzache, nr, 1, mun. Cms.tmlu, Jud. 196 378,00 | 375.122.36 | T4.088,00
Constanja - :
Valoarea.justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, situat la adresa mun, Constanfa,
Str. Constantin Hurmuzache, nr. 1, Zona Inel 2,
mun. Constanfa, jud. Constanfa este de:

74.088,00 EURO echivalentul a 375:122,36 LEI firi TVA
J EURO 50632 LEI 15.09:2025
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